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1 THVISTELMA

Kaukajarven vanha koulu sijaitsee Kaukajérven kaupunginosassa osoitteessa Juvankatu 13, 33710
Tampere. Kiinteistétunnus on 837-60—6079-1. Etaisyys keskustorilta on noin 10 km. Alkuperéisen
vuonna 1971 valmistuneen koulurakennuksen sek& vuonna 1993 valmistuneen laajennuksen on
suunnitellut arkkitehti Harry Schreck. Rakennukseen on tehty useita yksittaisid muutos- ja
korjaustoita kuluneen yli 50 toimintavuotensa aikana.

Toteutuksen edellyttdma asemakaava (D:no TRE: TRE: 7670/10.02.01/2022) on vireilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.1.2024 - 1.2.2024 vélisen ajan.
Asemakaavaluonnos oli nahtéavilla 3.10.2024 - 24.10.2024 valisen ajan. Asemakaavaehdotus oli
nahtavilla 19.12.2024 - 23.1.2025 vélisen ajan. Alustavan arvion mukaan asemakaava saa
lainvoiman huhtikuussa 2025 mikali siita ei valiteta.

Asema- ja tarveselvitysvaiheessa on tehty viitesuunnitelmat, joissa on ratkaistu
palveluverkkosuunnitelman mukainen etenemistapa ja hankkeen vaiheistus. Kohteeseen tulee
sijoittumaan 1300 oppilaan koulu, 160 lapsen paivakoti, alueen uusi kirjasto ja nuorisotilat.
Kaukajarven koulun, paivakodin, kirjaston ja nuorisotilojen -rakennuskokonaisuuden valmistuttua
luovutaan Kaukajarven kirjaston ja Juvan paivakodin kiinteistdsta sekéa Annalan koulusta ja sen
yhteydessa sijaitsevista nuorisotiloista.

Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu kaksi vaihtoehtoa: perusparannus ja laajennusvaihtoehto seka
vaihtoehto, jossa vanha koulurakennus korvataan uudisrakennuksella.

Liséksi uudisrakennusvaihtoehdosta on tutkittu vaihtoehtoiset ratkaisut kolme- ja neljékerroksisesta
rakennuksesta. Neljakerroksinen ratkaisu on huomattavasti edullisempi toteutuksen nakdkulmasta
tontin heikon rakennettavuuden vuoksi. Viitesuunnitelmia on tarveselvitysvaiheessa tehty
viitteellisella tasolla hankkeen vaativuuden ja koon vuoksi. Tassa tarveselvityksessé esitetdén
hanketta toteutettavaksi uudisrakennusvaihtoehdolla.

Kaukajarven koulun, paivakodin, kirjaston ja nuorisotilojen -rakennuskokonaisuuden
hankesuunnittelu k&ynnistyy tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen. Ensimmaisen vaiheen
rakennustyot on suunniteltu alkaviksi toukokuussa 2027 ja niiden on maara valmistua lokakuussa
2028. Toisen vaiheen rakennusty6t on suunniteltu alkaviksi toukokuussa 2029 ja niiden on méara
valmistua marraskuussa 2030, jolloin rakennuskokonaisuuden kayttdonotto on tammikuussa 2031.

Rakentaminen vaiheistetaan kahteen osaan. Suunnitelman mukaan luokat 0—6 jatkavat
koulunkayntia nykyisessa rakennuksessa ja luokat 7-9 siirtyvat vaistétiloihin Tampereen yliopiston
Hervannan kampuksella sijaitsevaan Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n omistamaan kiinteist66n,
jonka tilat vapautuvat Ahvenisjarven koulun valmistuttua. Kaukajarven koulu kayttaa vain osaa
tiloista.

1.1 Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Kaukajarven kirjaston, koulun, nuorisokeskuksen ja péaivakodin uudisrakennus
mahdollistaa lapsille ja nuorille terveelliset ja turvalliset oppimisympérist6t ja vapaa-ajanvietto
paikat. Uudet tilat luovat viihtyvyytta ja koulumyodnteisté asennetta oppilaisiin ja perheisiin. Koulun
opiskeluhuolto toimii saumattomassa yhteistydssa oppilaiden terveyden ja opiskeluolosuhteiden
edistamiseksi. Liséksi nuorisokeskuksen sijoittuminen uuden koulun yhteyteen, Kaukajarvelle
keskeiselle paikalle, mahdollistaa nuorille yhteisen paikan ja tekimista koulupdivien jalkeen
terveellisessa ja turvallisessa paikassa.
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Turvallisuus ja liikkuminen: Kaukajarven koulun suunnittelun yhteydesséa huomioidaan
kouluympariston liikenneturvallisuus. Pihaan lisdtdan polkupyoratelineita lapsille, oppilaille ja
henkilokunnalle, joista osa on katettuja. Saattoliikenne suunnitellaan turvalliseksi. Valituntipiha
suunnitellaan tukemaan omaehtoista liikkuntaa. Koulu on hyvin saavutettavissa hyvien kevyen
likenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien ansiosta, joten kouluun on helppo tulla myds kauempaa
(esimerkiksi teknologiapainotuksen oppilaat).

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
varhaiskasvatus, esiopetus ja perusopetus pystytdan tarjoamaan jatkossakin lahipalveluna alueen
lapsille ja nuorille. Lisaksi nuorisokeskus saadaan keskeisemmalle ja paremmin saavutettavalle
paikalle. Rakennuksen tilat suunnitellaan monik&yttoiseksi ja niita voi vuokrata myos iltakayttdon,
esimerkiksi lasten harrastustoimintaa ja urheiluseurojen toimintaa varten. Lisaksi koulun piha-alue
on iltaisin alueen lasten ja nuorten kaytettavissa.

1.2 Tarveselvitysryhmén kokoonpano

Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhma@, joka koostui seuraavista henkildista:

Kalliohaka Elina
Raatikainen Ville
Moisala Tanja
Kaarlenkaski Nina
Anna-Riikka Kivikoski
Pekkola Sari
Kaipainen Jouni
Salmenkangas Niina
Sahlander Taina
Mustila Ulla

Jari Tolvanen

Vehkalahti Tiina-Liisa
Holttd Hanna
Pakarinen Heli
Vanhanen Kirsi

Matti Tanski

Pekka Paterno

Juha Rautiainen
Minna Suomela

Anni Andrejeff

Jenni Ramala

Henri Lievonen
Tuomas Vepsélainen
Jarmo Viljakka
Sweco Architects Oy
Granlund Oy

koordinaattori, sivistyspalvelut / palveluverkko
opetusjohtaja, perusopetus

varhaiskasvatuksen aluejohtaja, varhaiskasvatus ja esiopetus
Kaukajarven koulun rehtori, perusopetus

Annalan koulun rehtori, perusopetus

paivékodin johtaja, varhaiskasvatus
tydsuojeluvaltuutettu, perusopetus

kirjastopalvelujohtaja, kirjastopalvelut
kirjastopalvelupaallikko, kirjastopalvelut

kirjaston johtaja, kirjastopalvelut

likuntapéaallikko, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (likunta)

nuorisopalvelujohtaja, nuorisopalvelut

Pirkanmaan hyvinvointialue

Pirkanmaan hyvinvointialue

Pirkanmaan hyvinvointialue

palveluasiantuntija, Pirkanmaan Voimia Oy

LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
rakenneasiantuntija Tampereen Tilapalvelut Oy

kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma
kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma
kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma
hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhméa
hankepaallikko, Kiinteisttt, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmé
tarveselvitysvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu

elinkaari- ja hiilijalanjalkilaskelmat sekd kustannusarviot
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1.3 Osallistaminen

Paivakoti- ja kouluverkkoselvityksesséa on osallistettu oppilaita ja huoltajia. Paivakoti- ja
koulurakentamisessa noudatetaan paivakotien ja koulujen suunnitteluohjetta. Koulujen
suunnitteluohjeen tekovaiheessa on osallistettu rakennushankkeissa mukana olevat osapuolet:
varhaiskasvatus, perusopetus, sotepalvelut, nuoriso- ja liikuntapalvelut, tyésuojelu, Pirkanmaan
Voimia Oy, pelastuslaitos, ymparisténsuojelu, Tampereen Tilapalvelut Oy, Tampereen Infra (piha-
alueet). Suunnitteluohjeessa on huomioitu perusopetuksen opetussuunnitelman perusteissa esitetyt
vaatimukset tiloille (OPS 2014, luku 4.3) seka varhaiskasvatusalain vaatimukset tiloihin liittyen on
huomioitu: varhaiskasvatusympéariston on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja
turvallinen, lapsen iké ja kehitys huomioon ottaen.

Kaikissa paivakotien ja koulujen rakennushankkeissa ovat mukana opetusjohtaja ja rehtori /
aluejohtaja ja varhaiskasvatusyksikon johtaja tarveselvitysselvitysvaiheen alusta alkaen. He
pystyvat huomioimaan toiminnan ja pedagogiikan vaatimuksia tilojen suhteen. Osallistaminen on
osa varhaiskasvatusyksikon johtajan ja koulun rehtorin perusty6ta. Rehtori / varhaiskasvatusyksikdn
johtaja osallistaa sek& henkilostoa etté oppilaita / lapsia ja huoltajia suunnittelu- ja
rakennusvaiheissa. Lasten osallistaminen mahdollistetaan oppilaille ja lapsille sopivalla ja
ymmarrettavalld tavalla, kuten kuvien ja toiminnallisten menetelmien avulla. Lasten ja oppilaiden
osallisuus ovat varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toimintakulttuurin keskiossa.

Osallistaminen kuuluu paivékotien ja koulujen kehittdmiseen, koskee se pedagogiikkaa,
oppimisymparistdjéa tai toiminnan kehittdmisté. Osallistamisessa esiin housseita asioita
huomioidaan suunnittelussa. Kaikessa suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kaupungin
aiemmat strategiset paatokset ja taloudelliset resurssit. Suunnittelua maarittavat ja ohjaavat myos
olennaiset tekniset ratkaisut seké kaavamaaraykset.

Suunnitteluprosessissa on mukana tarveselvitysvaiheesta lahtien myds paasuunnittelija ja
arkkitehti, jonka rooli kokonaisuuden hallinnassa ja kayttgjien kuulemisessa on merkittava.
Suunnitteluvaiheessa paasuunnittelija osallistaa kayttajia tilojen ja niiden toiminnallisuuteen ja
ty6turvallisuuteen liittyvien yksityiskohtien osalta. Suunnitteluun liittyv& osallistaminen siséltyy
kaytettavan konsultin kokonaispalkkioon ja on siten osa normaalia suunnitteluprosessia.
Paasuunnittelijan rooli ja vastuut hankkeessa on maaritetty maankaytto- ja rakennuslaissa.
Perusopetuksen / varhaiskasvatuksen tydsuojeluvaltuutettu osallistuu kohteen suunnitteluun jo
tarveselvitysvaiheesta lahtien yhtena kayttajan edustajana. Liikuntapalveluista mukana on
siséliikuntapaikoista vastaava liikkuntapaallikkd, joka ottaa kantaa liikuntaan liittyviin tiloihin sek&a
iltakayton toiminnallisiin vaatimuksiin. Opiskeluhuollon edustajat (Pirkanmaan hyvinvointialue) ovat
mukana tarveselvitysvaiheesta alkaen, kuten myéskin kaupungin palvelurakennuksien
ruokahuollosta ja puhtaanapidosta vastaava Pirkanmaan Voimia Oy:n edustaja. Ateria- ja
puhtauspalveluiden loppukayttajad rakennushankkeissa edustavat Pirkanmaan Voimia Oy:n
palveluasiantuntijat seka palvelutuotannon esihenkil6t.

Pirkanmaan Voimia Oy maérittdd ruokasalin, keittion ja siivoustilojen tilojen reunaehdot seké ottaa
kantaa kohteiden siivottavuuteen. Kohteiden tekniset reunaehdot méaarittdvat Tampereen
Tilapalvelut Oy:n asiantuntijat.

Osa hankkeista edellyttdd asemakaavamuutosta. Asemakaavahankkeissa osallisilla on
mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin. Osallisia ovat maankéyttd- ja rakennuslain mukaan:
alueen maanomistajat, he joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa ja viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitelmassa kasitellaan.
Olipa kyseessa liikeyritys, yksityinen ihminen, yhdistys tai jokin muu yhteisd, kaikki voivat olla
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osallisia kaavan laatimiseen. Osallisella tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaan olla
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja ennen kaikkea

lausua mielipiteensa asiasta, mielellaan jo tyén alkuvaiheessa.

Kasikirja, missa osallistamisen prosessia avataan varhaiskasvatusyksikon johtajille ja koulujen
rehtoreille, on otettu k&ytt6on vuonna 2022. Kasikirjassa kerrotaan missa vaiheessa ja keita
osallistetaan, annetaan esimerkkejé, miten voidaan osallistaa ja kuinka asia dokumentoidaan.
Liséksi avataan rakennushankkeiden eteneminen paattksenteossa. Huomioitavaa on, etta

osallistamisen tavat vaihtelevat jatkossakin eri rakennushankkeissa.

Tampereen kaupunki kerda palautetta valmistuneista uudis- ja perusparannuskohteista (véhintdéan
noin vuoden kaytdssa olleista). Palautetta keratdan kohteiden oppilailta, huoltajilta ja

henkilokunnalta.

Vastauksia hyddynnetaan tulevissa rakennushankkeissa. Vastausten perusteella kehitetédén

edelleen toimintaa ja k&yténteitd rakennushankkeissa.

1.4 Arvio kustannuksista

Taulukko 1 Arvio kustannuksista

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 3 377 euroa/brm?, alv 0%
(Haahtela hintataso 100,0 1.2025). Hankevaraus 13%

56 644 000 euroa

Taideinvestointi

295 000 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa / lapsi),
varhaiskasvatus ja esiopetus

712 500 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa / oppilas (0-6lk.) ja 3
000 /oppilas (7-9Ik.)), perusopetus

3 237 500 euroa

Yhteensa

57 651 500 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika 3
vuotta

237 500 euroa

Keittiblaitteiden kustannus (Pirkanmaan Voimia Oy:n
investointi)

211 000 euroa

Tasearvo purettava Kaukajarven koulu (31.12.2024)

1 788 975 euroa

Tasearvo purettava Kaukajarven kirjasto ja Juvan paivakoti
(31.12.2024)

1 094 047 euroa

Tasearvo purettava Annalan koulu (31.12.2024)

1 705 867 euroa

Vaikutukset varhaiskasvatuksen kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

517 501 euroa

* tontinvuokra

12 854 euroa

* kiinteistdnhoito

83 031 euroa

* kunnossapito

38 322 euroa

Vuokra yhteensa

651 708 euroa

Vaikutukset esiopetuksen kayttémenoihin
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Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

127 613 euroa

* tontinvuokra 3170 euroa
* kiinteistonhoito yhteensa 20 475 euroa
* kunnossapito 9 450 euroa

Vuokra yhteensa

160 708 euroa

Vaikutukset perusopetuksen kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

2 347 351
euroa

* tontinvuokra

58 305 euroa

* kiinteistdnhoito

376 623 euroa

* kunnossapito

173 826 euroa

Vuokra yhteensa

2 956 105
euroa

Vaikutukset nuorisotoimen kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

94 312 euroa

* tontinvuokra 2 343 euroa
* kiinteistonhoito 15 132 euroa
* kunnossapito 6 984 euroa

Vuokra yhteensa

118 771 euroa

Vaikutukset kulttuuripalveluiden kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

195 430 euroa

* tontinvuokra

4 854 euroa

* kiinteistdnhoito

31 356 euroa

* kunnossapito

14 472 euroa

Vuokra yhteensa

246 112 euroa

Vaikutukset Pirkanmaan Voimia Oy:n kdyttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

49 587 euroa

* tontinvuokra 1 232 euroa
* kiinteistonhoito 11 934 euroa
* kunnossapito 3 672 euroa

Vuokra yhteensa

66 425 euroa

Vaikutukset Pirkanmaan hyvinvointialueen
kayttdmenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddaomavuokra

66 845 euroa

* tontinvuokra

1 660 euroa

* kiinteistdnhoito

10 725 euroa
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* kunnossapito

4 950 euroa

Vuokra yhteensa

84 180 euroa

Kokonaisvuokra

4 284 009 euroa

Toiminnan kustannukset euroa / vuosi

Uudet
kustannukset

Kustannukset yhteensé

Varhaiskasvatuksen henkildstokustannukset (ml. esiopetus)

218 000 euroa

2 151 000 euroa

Perusopetuksen henkiléstokustannukset

1 216 390 euroa

3 300 000 euroa

Kirjaston henkiléstokustannukset

40 000 euroa

200 000 euroa

Nuorison henkilostokustannukset

43 750 euroa

175 000 euroa

Muut toiminnan kustannukset:

* siivouskustannukset 1.48 euroa / m2 / kk, perusopetus

0 euroa

171 508 euroa

* siivouskustannukset 3,56 euroa / m2 / kk, varhaiskasvatus ja
esiopetus

40 000 euroa

100 275 euroa

* siivouskustannukset 1,44 euroa / m2 / kk, kirjastotoimi 0 euroa 13 893 euroa
* siivouskustannukset 3,2 euroa / m2 / kk, Pirkanmaan 0 euroa 10 560 euroa
hyvinvointialue

* siivouskustannukset 1.72 euroa / m2 / kk, nuorisotoimi 0 euroa 8 008 euroa
* ateriakustannus, perusopetus 0 euroa 650 000 euroa
* ateriakustannus, varhaiskasvatus ja esiopetus 0 euroa 275 000 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (299 euroa*oppilasmaara)

48 438 euroa

351 325 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (294 euroa*lapsi)

26 460 euroa

83 790 euroa

* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (640*oppilasmaara)

103 680 euroa

752 000 euroa

* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (490*lapsi)

44 100 euroa

139 650 euroa

Toiminnan kustannukset yhteensa

1 740 818 euroa

7 903 040 euroa

Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden varhaiskasvatuspaikan kustannus (ilman vuokraa) *

10 200 euroa

Yhden esiopetuspaikan kustannus (+esiopetuksen jalkeinen 9 900 euroa
hoito) *
Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa) * 8 267 euroa

* Tilinpaatokseen 2023 perustuva omakustannushinta

Yhteensa / vuosi (toiminnan kustannus ja
vuokra/lapsi/oppilas)

- varhaiskasvatuspaikan vuokrakustannus 4 073
euroa/lapsi/vuosi, kustannus yhteensa (toiminta ja vuokra)

14 273 euroa

- esiopetuspaikan vuokrakustannus 1 286 euroa/lapsi/vuosi,
kustannus yhteensa (toiminta ja vuokra)

11 186 euroa

- oppilaspaikan vuokrakustannus 2 516 euroa/oppilas/vuosi,
kustannus yhteensa (toiminta ja vuokra)

10 783 euroa

Vaistotilakustannukset (Konetalo + liikuntatilat, Hervannan
kampus, sisdanvuokrauskustannus euroa/vuosi)

1 134 991 euroa

Poistuvat kustannukset

Poistuvat vuokrakustannukset euroa/vuosi
(aiemmat vuokrat yhteenlaskettuna)

2188 768,80 euroa
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1.5 Alustavat laajuustiedot

Taulukko 2 Laajuustiedot

Kerrosluku 4
Bruttoala vaihe 1 5190 brm?
Bruttoala vaihe 2 11 620 brm?
Bruttoala yhteensa 16 810 brm?
Bruttoala, kylmét varastorakennukset 100 brm?
Kerrosala (kokonaiskerrosala) 16 810 k-m?
Kerrosala (rakennusoikeuteen laskettava) 14 785 k-m?
Huoneistoala vaihe 1 4 415 htm?
Huoneistoala vaihe 2 10 255 htm?
Huoneistoala yhteensa 14 670 htm?
Huoneala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti: 13 982 hum?
Perusopetus 9 657 hum?
Varhaiskasvatus / esiopetus 525 hum?
Varhaiskasvatus / paivakoti 2 129 hum?
Kirjastopalvelut 804 hum?
Nuorisopalvelut 388 hum?
Pirkanmaan Voimia Oy 204 hum?
Pirkanmaan hyvinvointialue 275 hum?
Hyotyala yhteensa 10 661 hym?
Tilavuus 74 650 m3

1.6 llmastostrategia

1.6.1 Kaupungin ilmastotavoitteet

[lImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on hiilineutraalius vuonna 2030. Kaupunki
on sitoutunut YK:n kestavan kehityksen Agenda 2030 -tavoitteiden toimeenpanoon omassa
toiminnassaan ja toteuttaa niitd strategiansa kautta koko kaupunkikonsernissa Hiilineutraali
Tampere 2030 -tiekartan avulla.

Kaupunki kuuluu myés useisiin ilmastoasioita edistaviin verkostoihin, kuten Covenant of Mayors,
100 ilmastoneutraalia ja alykasta kaupunkia -EU-missioon ja Kunta-alan
energiatehokkuussopimukseen. Kaupunki seuraa EU:n kestavan rahoituksen taksonomian
kehitysta ja valmistautuu mahdollisuuteen alkaa tarkastella ilmastotoimiaan taksonomian
nakodkulmasta.

Tampere kokoaa vuosittain ilmastobudjettiinsa kaupunkikonsernin merkittdvimmat ilmastotoimet,
niiden kustannusvaikutukset sekéa mahdollisuuksien mukaan paastévahennysvaikutukset. Toteumat
raportoidaan vuosittain tilinpdatoksessd. Tampereen maantieteellisella alueella syntyvid paastoja
seurataan kansallisen CO2-raportin avulla ja kulutuksen p&astéja erillisen Kulutuksen paastot -
raportin avulla. Hankekohtaista tarkastelua tehdaan kaikissa merkittavimmissé
talonrakennushankkeissa, joissa paattksenteon tueksi lasketaan vaihtoehtoisten ratkaisujen
hiilijalanjaljet.

Kaupungin tydmaiden haitalliset ymparistdvaikutukset pyritddn minimoimaan mm. tekemalla
tuotevalinnat kaytt6ika, korjattavuus ja ympéristérasitus huomioiden. Tyémaakoneiden tulee olla
joko sahkadisia tai niiden kayttdman polttoaineen suositellaan olevan ei-fossiilista alkuperdd, lisaksi
sahkon tulee olla tuotettu uusiutuvilla energialahteilla. Toimenpiteet viranomaisten ja tilaajan
ymparistda koskevien vaatimusten tayttamiseksi esitetdan tydmaakohtaisessa
ymparistdsuunnitelmassa.
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1.6.2

IImastotoimet hankkeessa

Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja ilmastotyéhon
kayttamalla elinkaaren hiilijalan- ja -k&denjalkilaskelmia ja ilmastoriskien arviointia
suunnitteluratkaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Hankkeen véhahiilisyyteen vaikuttaa
keskeisesti uusiutuvien energialdhteiden ja energiatehokkaiden rakenteiden kaytto, hiillaskentaan
perustuvat rakennusmateriaalit seka tilatehokkuus.

Uudisrakennus toteutetaan energialuokkaan A. Energiatehokkuuteen vaikuttavat kohteen
[Aammitysjarjestelmd, ilmanvaihdon [Ammadntalteenotto, aurinkoséhképaneelit ja ikkunoiden U-arvot.
Kohteen ilman- ja [lammdnpitavyys tullaan mittaamaan kohteen valmistuttua. Keskeisten
rakennusosien ja materiaalien hallintaan liittyvét luokitukset ovat siséilmastoluokka S2,
puhtausluokka P1 (ilmanvaihto ja yleinen) ja pd&sttluokka M1.

lImastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin avulla. lImastoriskeihin kuten
rankkasateet ja tulvat varaudutaan yliarvioimalla sadevesimaarat, huleveden viivytysrakenteilla ja
ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestelmalld. llmaston lampenemiseen varaudutaan lisaamalla
piha-alueille puustoa seka rakenteellisia varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukaisesti.
Sailytettavat puut tullaan suojaamaan ja rakennusty6t suorittamaan niiden elinolosuhteita
heikentamatta.

Hankkeen kiertotaloutta edistavia toimia ovat tilojen k&yton tehostaminen yhteis- ja iltakéytdn kautta
sekd muuntojoustavuus, johon liittyvid ratkaisuja ovat mm. siirtoseinat, pilari-palkkirunko,
kevytrakenteiset valiseinat ja riittava kerroskorkeus. Purkukartoituksen avulla selvitetdén hankkeen
resurssisaadstomahdollisuuksia materiaalien, rakenteiden ja rakennusosien uudelleenkaytén kautta.
Purkutydt suoritetaan lajittelevana purkuna.

Muita hankkeen my6ta toteutettavia kestavan rakentamisen menetelmid ja ratkaisuja ovat
rakennukseen suunniteltu rakennusautomaatio, rakennusrungon 100 vuoden kayttoika sekéa
rakenteellisten ja taloteknisten ratkaisujen yksinkertaisuus. Toteutussuunnitteluvaiheessa
hankkeeseen nimetdan kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattorit.

Hankeen sijainti kaupunkirakenteessa edistaa osaltaan vahapaéastdisen liikkumisen
mahdollisuuksia. Rakennus sijaitsee julkisen liikenteen tehokkaalla vy6hykkeella ja on hyvin
saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Pysakéinnin suunnittelussa noudatetaan asemakaavaa,
suunnitteluohjeita ja Tampereen kaupungin pysakoéintipolitiikkaa.

2 NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1 Toimialan kuvaus

211

Perusopetus ja esiopetus

Kunta on velvollinen jarjestam&an sen alueella asuville oppivelvollisuusikaisille perusopetusta seka
oppivelvollisuuden alkamista edeltavana vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29 §:n mukaan
opetukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluymparistoon.

Perusopetuslain mukaan opetukseen osallistuvalla on oikeus saada riittavaa oppimisen ja
koulunkéynnin tukea heti tuen tarpeen ilmetessa. Tuki annetaan oppilaalle ensisijaisesti omassa
opetusryhmassa ja koulussa erilaisin joustavin jarjestelyin, ellei oppilaan etu tuen antamiseksi
valttdmatta edellytd oppilaan siirtdmisté toiseen opetusryhméan tai kouluun.
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212

2.13

214

Aamu- ja iltapaivatoiminta kayttda joustavasti niin esiopetuksen, kuin koko koulun tiloja hy6dyksi,
kuten myds Harrastava lltapéiva - toimintakin kayttaa. Tilat suunnitellaan niin joustaviksi ja eri
toimintoja tukeviksi kuin mahdollista, jotta aamu- ja iltapaivatoiminta voi toimia hyvin koulun tiloissa.

Varhaiskasvatus

Kunnan on jarjestettava varhaiskasvatuslaissa (540/2018) saadettya varhaiskasvatusta siind
laajuudessa ja sellaisin toimintamuodoin kuin kunnassa esiintyva tarve edellyttdd. Kunnan on
huolehdittava siit, ettd lapsi ennen oppivelvollisuuslain (1214/2020) 2 §:sséa tarkoitetun
oppivelvollisuuden alkamista saa varhaiskasvatusta. Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen
suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta,
jossa painottuu erityisesti pedagogiikka.

Kunnan on pyrittdva jarjestamaan varhaiskasvatusta lahella palvelun kayttajia ottaen huomioon
asutuksen sijainti seka liikenneyhteydet.

Varhaiskasvatuslain mukaisesti varhaiskasvatusympariston on oltava kehittava, oppimista edistava
seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen. Toimitilojen ja
toimintavalineiden on oltava terveellisia, turvallisia ja asianmukaisia, ja niissd on huomioitava
esteettomyys.

Kirjastopalvelut

Kirjastolain 6. pykélan mukaan kirjaston tulee tarjota tiloja oppimiseen, harrastamiseen,
tyGskentelyyn ja kansalaistoimintaan. Kunnan tehtdvana on samaisen lain mukaan yleisen kirjaston
toiminnan jarjestaminen.

Kirjasto tarjoaa tilat kirjaston kokoelmalle seka tilat ja laitteet sen lainaamiseen ja palauttamiseen,
tietokoneiden ja muiden laitteiden kayttdon seka yhteisollisté tilaa erilaisten tapahtumien,
keskustelujen ja muun toiminnan alustaksi. Kirjasto on paikka, jossa on viihtyisaa tilaa lukemiseen,
opiskeluun, oleskeluun ja kohtaamiseen, mutta myds erillista, hiljaista opiskelu- ja tydskentelytilaa.
Liséksi kirjastossa voi jarjestaa nayttelyita. Kirjastotilan tulee olla muunneltava myos tulevaisuuden
tarpeita varten.

Kirjastossa on tarpeen olla oma helposti saavutettava sisadnkaynti ulkoa mm. omatoimikayton
vuoksi. Koulun oppilailla on tarkeaa olla paasy kirjastoon myds sisékautta.

Tilojen tulee olla kauttaaltaan esteettomat.

Uusien tilojen myota kirjaston kaytto tulee kasvamaan. Kavijamaarien kasvu on arviolta 30 % (110
000 -> 140 000/vuosi) ja lainausten kasvu arviolta 12 % (230 000 -> 260 000/vuosi).

Kirjastossa on palveluaikaa n. 30 tuntia viilkossa ja omatoimiaukiolo sisdltden yhteenséa n. 100
tuntia.

Yhteiskayttoisten taukotilojen tulisi olla kirjaston l&hettyvilld, jotta asiakaspalvelussa tydskentelevalla
henkilokunnalla on mahdollisuus kayttaa niita joutuisaan ruokailuun tyépaivan aikana.

Nuorisopalvelut

Nuorisotyon laillisen pohjan asettaa nuorisolaki. Lain tavoitteena on mm. edistaa nuorten
osallisuutta ja vaikuttamismahdollisuuksia seka kykya ja edellytyksid toimia yhteiskunnassa, tukea
nuoren kasvua, harrastamista seka parantaa nuorten kasvu- ja elinoloja. Nuori maaritellaan alle 29
—vuotiaaksi ja nuorisoty® nuorten kasvun, itsendistymisen ja osallisuuden tukemiseksi
yhteiskunnassa.
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Nuorisoty6n ja -politikan toteuttaminen kuuluvat kunnan tehtéviin. Kunnan tulee paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksid nuorisotydlle ja -toiminnalle jarjestamalla nuorille
suunnattuja palveluja ja tiloja seka tukemalla nuorten kansalaistoimintaa. Nuorisoty6ta tekevien
tulee olla yhteistydssa muiden nuorille palveluja tuottavien viranomaisten sekd nuorten, heidan
perheidensa, nuorisoalan jarjestdjen, seurakuntien ja muiden nuorisoty6té tekevien tahojen kanssa.
Tampereen alueella kunnallista nuorisoty6té toteuttaa nuorisopalvelut. Sill& on toimintoja kolmella
sektorilla: Alueellinen nuorisotyd, Kohdennettu nuorisoty6 sekd Omaehtoinen nuorisotyon tuki.
Nuorisotiloja Tampereella on 12 ympari Tamperetta. Nuorisokeskuksessa tydskentelee
taysipaivaisesti normaalisti 3—5 tyontekijaa riippuen nuorisokeskuksen koosta, teemasta ja
sijainnista. Toimintaa jarjestetdan 9-17 —vuotiaille, pddkohderyhman ollessa 13-17 —vuotiaat.

2.2 Nykyiset tilat

221

2.2.2

2.2.3

224

Perusopetus ja esiopetus

Kaukajarven koulun vanhempi osa on rakennettu vuonna 1971 ja laajennus 1993.
Rakennuksessa toimii teknologiapainotteinen yhtenaiskoulu (luokat 0-9), jossa on talla hetkella 860
oppilasta, esiopetus mukaan lukien. Esiopetuksen ryhmi& koulussa on kolme.

Annalan koulun Annalan koulutalo toimii osoitteessa Juvankatu 71, 33710 Tampere.

Rakennus valmistui vuonna 1984 ja sita laajennettiin uudella luokkasiivella vuonna 1998.
Koulussa toimii vuosiluokkien 1-6 yleisopetus seké luokkamuotoinen erityisopetus esiopetuksesta
l&htien. Oppilaita koulussa on talla hetkella 237, esiopetus mukaan lukien.

Katso myos kohta 2.2.6.

Varhaiskasvatus

Juvan paivakoti sijaitsee osoitteessa Kaatykatu 6, 33710 Tampere. Paivakodissa on kuusi ryhmaa
eli se on noin 120 lapsen paivakoti. Vuonna 1977 valmistuneen rakennuksen suunnitteli
arkkitehtitoimisto Knuuti & Schreck. Paivakotiin on tehty sisdilmakorjaus vuonna 2015. Paivakodin
huoneala on 998 hum?. Katso myds kohta 2.2.6.

Kirjastopalvelut

Kaukajarven kirjaston ensimmainen vaihe kuului vuonna 1977 samaan rakennushankkeeseen, kuin
Juvan paivakoti. Paivakoti ja kirjasto sijaitsevat samassa kiinteistdssa ja niilla on yhteinen
talotekniikka ja littymét. Kirjastolle rakennettiin arkkitehti Seppo Kangasniemen suunnittelema
laajennusosa vuonna 2007, jolloin kirjastosalia laajennettiin ja toimisto- ja yhteistiloja lisattiin.
Kirjaston huoneala on 846 hum2. Kirjaston ja paivakodin yhteenlaskettu bruttoala on 2 062 brm?.
Katso myos kohta 2.2.6.

Nuorisopalvelut

Nuorisotilat sijaitsevat talla hetkella Annalan koulun yhteydessa. Nuorisotiloihin siséltyy oleskelu- ja
kahviotilojen lisdksi monitoimisali, musiikkihuone seka tietokone- ja pelitiloja. Tilojen huoneala on
385 hum2. Koulun ja nuorisotilojen yhteenlaskettu bruttoala on 4 521 brm?. Katso myg6s kohta 2.2.6.
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2.2.5 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset

Taulukko 3 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset

Kustannukset euroa

vuodessa tilanne

tammikuu 2025
Kaukajarven koulu, Perusopetus 1056 113,76
Kaukajérven koulu, Esiopetus 65 740,92
Annalan koulu (Juvankatu 53), Perusopetus 496 744,44
Annalan koulu (Juvankatu 53), Esiopetus 20 613,48
Juvan paivakoti (Kéaéatykatu 6) Varhaiskasvatus 208 172,64
Kirjasto (Kaatykatu 6) 173 009,28
Annalan koulu (Juvankatu 53), Nuorisotilat 60 227,88
Kaukajarven koulu, Opiskeluhuolto/Pirha 24 592,68
Annalan koulu, Opiskeluhuolto/Pirha 15 216,00
Kaukajérven koulu, Pirkanmaan Voimia Oy 39 037,80
Juvan paivékoti, Pirkanmaan Voimia Oy 9197,04
Annalan koulu, Pirkanmaan Voimia Oy 20 102,88
Perusopetus yhteensa 1552 858,20
Varhaiskasvatus yhteensa 208 172,64
Esiopetus yhteensa 86 354,40
Kulttuuripalvelut yhteensa (kirjasto) 173 009,28
Nuorisopalvelut yhteensé 60 227,88
Pirkanmaan hyvinvointialue yhteensé 39 808,68
Pirkanmaan Voimia Oy yhteensa 68 337,72
Kaikki yhteensa 2 188 768,80

2.2.6 Rakennusten kunto

2.2.6.1 Rakenteet

Rakennuksista on laadittu seuraavat kuntotutkimukset:

Kaukajéarven koulu

e Kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus 28.6.2024, IdeaStructura Oy

e Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 17.6.2024, IdeaStructura Oy

e Julkisivujen ja ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus 20.8.2024, IdeaStructura Oy

e LVISA-kuntotutkimus 17.7.2024, IdeaStructura Oy

e Sisailma jatkotutkimukset ja altistumisolosuhteen arviointi 28.6.2024, IdeaStructura Oy

Annalan koulu

o Taydentavid tutkimuksia ja altistumisolosuhteen arvio 28.1.2024, IdeaStructura Oy
o Sisdilmatutkimukset terveydenhuollon tiloissa 28.12.2021 Dimen Oy
e Epaillyn sisdilmaongelman tutkiminen 31.12.2015, Dimen Oy
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2.2.7

Juvan paivakoti ja Kaukajarven kirjasto
e Juvan paivakoti ja Kaukajarven kirjasto, korjaustdiden jalkeinen seurantatutkimus,
14.9.2022 Ramboll Finland Oy

2.2.6.2 Kaukajarven koulu

Kuntotutkimusten perusteella Kaukajarven koulurakennuksessa on todettu useampia siséailmaan
liittyvid ongelma- tai riskitekijoité, joista sisédilman kannalta merkittavimmat riskit ovat alkuperéisen
osan 1. kerroksessa. Kaksoislaattarakenteisessa alapohjassa on todettu sisédilmayhteyksia
maaperaan seka tiilivaliseinien kohdilla mikrobivaurioitunutta valupaperia. Riskialttiiksi rakenteeksi
on todettu mineraalivillahalkaistu sokkeli, jossa ei ole kosteus- tai vedeneristysta. Alkuperéaisen
osan kevytbetonilankkurakenteiset ulkoseinat ovat halkeilleet runsaasti, muodostaen puutteita
ilmatiiveyteen sekd mekaaniseen kestavyyteen. Puurunkoisissa ulkoseinissa on todettu laajasti
mikrobikasvustoa ja ilmavuotoja niilla osilla, joita ei ole ikkunauusimisten yhteydessa korjattu. B
osan ylapohjarakenteessa on pitkilla jannevéleilla olevat jAnnebetonipalkit, joiden paalla
kevytbetonilankut. Ylapohjarakenteen [Ammdneristavyys, tiiveys ja kuormituskestavyys ovat
heikkoja. Rakennuksen séhkoéteknistenjarjestelmien ja tietoteknistenjarjestelmien elinkaarta on
jaljella pdaséaéantoisesti noin 10 vuotta.

2.2.6.3 Annalan koulu

Kuntotutkimusten perusteella Annalan koulutalon rakenteellisesti suurimpana ongelmana on
kosteudennousu maaperasta alapohjarakenteisiin seké kosteudennousu perustuksia pitkin
kantaviin betoniseiniin. Maanpintojen lilan korkea sijainti verrattuna lattiapintoihin lisda rakenteiden
kosteusrasituksia. Rakennuksessa on tehty lukuisia kaytt6a turvaavia toimenpiteita viime vuosina.
Rakennuksen sahkéteknistenjarjestelmien ja tietoteknistenjarjestelmien elinkaarta on jaljella
paasaantoisesti alle 10 vuotta.

2.2.6.4 Juvan paivakoti ja Kaukajarven kirjasto

Juvan paivakodissa suurimpana ongelmana on kosteuden nousu maaperasté alapohjarakenteisiin
seka kosteuden nousu perustuksia pitkin kantaviin betoniseiniin. Paivakodissa on tehty
korjaustoimenpiteita osin alapohjarakenteita uusimalla, osin asentamalla koneellinen
kuivatusputkisto.

Rakennuksen sahkéteknistenjarjestelmien ja tietoteknistenjarjestelmien elinkaarta on jaljella

paasaantodisesti noin 15 vuotta.

Rakennushistoriaselvitys
Kaukajarven koulusta on laadittu tarveselvityksen ja asemakaavatytn lahtotiedoksi
rakennushistoriaselvitys (huhtikuu 2024 Arkkitehdit MY Oy).
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3 TOIMINNAN TARPEET

3.1 Toiminnan kehitysennuste

900
800
700
600
500
400
300
200
100

Kaukajarven koulun oppilasmaara 2020-2025
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Kuva 2 Kaukajarven koulun esioppilaiden ja koululaisten mééaran kehitys vuosina 2020-2025
Kaukajarven koulun oppilasméaéard on kasvanut hienoisesti vuodesta 2020 ja kasvaa myos
tulevaisuudessa Annalan koulutalon siirtymisen ja uusien oppilaaksiottoalueiden myota.

3.2 Toiminnan strategiavaihtoehdot

Uudisrakennus toteutetaan niin, ettd rakennuksen toiminnot saadaan mahdollisimman
tehokkaaseen ja toimivaan kayttoon, tilojen yhteiskaytté on myés mahdollista. Tilat palvelevat myos
alueen asukkaita. Tilat suunnitellaan mahdollisimman muuntautumiskykyisiksi ja erilaiseen
toimintaan soveltuviksi. Vaihtoehtoiset selvitykset katso kohta 4.10.

3.3 Tilantarve

3.3.1 Koulu ja paivéakoti

Koulun rakenteellinen mitoitus on 1 300 oppilasta (luokat 0-9, 25 oppilasta / perusopetusryhma).
0—6-luokkien osalta 4-5 sarjaiseksi ja luokkien 7—9 osalta 8-sarjaiseksi Esiopetuksen osuus on 5
ryhmaé. S2-opetuksen ja erityisopetuksen oppilaat sisaltyvat edelld mainittuun kokonaismaaraén.
Paivéakodin rakenteellinen mitoitus on kahdeksan ryhméa eli 160 lasta. Suunnitellut tilat
mahdollistavat oppilasmaarien vuosittaisen vaihtelun.

Rakennukseen suunnitellaan yksi liikuntasali ja monitoimisali. Koulu kayttaa lisaksi jatkossakin
viereistd Kaukajarven vapaa-aikatalon liikuntasalia sek&a kuntosalia. Yhteenlaskettu liikuntatilojen
maara on noin 1 270 m? (ei sisalla puku- ja pesutiloja).

3.3.2 Nuorisotilat

Nuorisotiloille suunnitellaan omat tilansa, "kotipes&”. Nuorisopalvelut ja varhaiskasvatus kayttavat
pienemp&ad monitoimisalia, joka sijoitetaan molempien toimintojen valittémaan laheisyyteen.
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3.3.3Kirjasto

Kirjaston tilat koostuvat kirjastosalista, monitoimitilasta, pelihuoneesta, myos asiakkaille
varattavasta kokoustilasta, henkilokunnan tiloista, pelihuoneesta, varastosta ja henkil6kunnan

tyotilasta.

Taulukko 4 hyétyalojen jakautuminen

Hyotyalat hyotyneliometrid
hallinto (ty6- ja neuvottelutilat), osa yhteiskaytt6isia 526,4 hym?
opiskeluhuolto (Pirkanmaan hyvinvointialue) 198 hym?
perusopetus ja esiopetus 5 636 hym?
nuorisotilat 229 hym?
paivakodin tilat 1 281,5 hym?
varastotilat (yhteiskaytto) 105 hym?
ruokailutilat (yhteiskaytto) 685 hym?
keittiotilat (Pirkanmaan Voimia Oy) 200 hym?
siivoustilat (yhteiskaytto) 30 hym?
kirjastotilat 790 hym?
puku- ja pesutilat 190 hym?
kiinteistonhuollon tilat 5 hym?
Hyotyala yhteensa 10 661 hym?

Tilaohjelma tarveselvityksen liitteend. Tilaohjelmassa esitetty tilojen jakautuminen vaiheille 1 ja 2.
Ratkaisuja ja vaiheistusta tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

3.4 Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja perusopetukselle, varhaiskasvatukselle, nuoriso- ja
kirjastotoimelle. Katso kohta 4.10.

4 RAKENNUSHANKE

4.1 Merkitys lahiymparistolle

4.1.1 Asemakaava
Toteutuksen edellyttdma asemakaava (D:no TRE: TRE: 7670/10.02.01/2022) on vireilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.1.2024 - 1.2.2024 vélisen ajan.
Asemakaavaluonnos oli nahtéavilla 3.10.2024 - 24.10.2024 véalisen ajan. Asemakaavaehdotus oli
nahtavilla 19.12.2024 - 23.1.2025 valisen ajan. Alustavan arvion mukaan asemakaava saa
lainvoiman huhtikuussa 2025 mikali siita ei valiteta.
Tarveselvitys on tehty yhteisty6ssé ja samanaikaisesti asemakaavantyon kanssa. Vireilla olevan
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 19 000 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on nelja.
Kaavamaarays on YL (Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue).

4.1.1.1 Rakennukset
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Ylimméan kerroksen
ylapuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneen kerrosluvun estdmatta. limanvaihtokonehuone on
sovitettava kattomaailmaan ja sen saa rakentaa kiinni julkisivuun. Elementtisaumat eivat saa olla
nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla esimerkiksi lisaurituksin ja/tai ikkuna-aukotusten
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sijoittelulla. Lintujen térmaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keskindisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla. Lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten, etta kasittely
vahenté&a lintujen tormaysriskia.

4.1.1.2 Autopaikkamaaraykset
Paivakodit ja esiopetus: vahintdan 1 ap / lapsiryhma ja esiopetusryhmad, vahintdén 2 autopaikkaa
henkilokunnalle. Perusopetus: vahintdan seitseméan autopaikkaa (henkilékunta, huolto ja
opiskeluhuolto). Kirjastolle varataan véhintdén kuusi autopaikkaa.

4.1.1.3 Polkupyorapaikkamaaraykset
Paivéakodit ja esiopetus: 1 pp / 100 k-m2
Perusopetus: 1 pp / 2—-3 oppilasta
Polkupyotrapaikoista 30 % on osoitettava katettuun tilaan, joka on esteettéméasti saavutettavissa ja
jossa on runkolukittavat telineet. Muut polkupyotrapaikat tulee olla esteettdméasti saavutettavissa ja
ne tulee varustaa runkolukittavilla telineill&.

4.1.1.4 Hulevesi ja viherkerroin
Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etté tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen palveluiden ja toimistorakentamisen alueille méaéaritelty tavoitetaso.
Tontilla on viivytettdva hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee
tyhjenty& 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka
myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8944
asiakirjoihin kuuluva hulevesiselvitys.
Piha-alueilla saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa katoksia.
Polkupyotrakatokset, aidat ja muurit tulee suunnitella osaksi rakennuskokonaisuuden arkkitehtuuria
ja sovittaa maastoon ja kaupunkikuvaan.
Pihojen talousrakennukset on rakennettava viherkattoisina osana hulevesijarjestelm&a.
Rakennuslupavaiheessa hakijan tulee laatia pohjavedenhallintasuunnitelma, johon on siséllytetty
seuraavat asia: Rakennusalueen pohjavedenpinnan keskim&arainen korkeus ja vaihtelurajat
vahintaan puolen vuoden mittausjakson ajalta niin, ettd mittauskertoja kerran kuukaudessa. Arvio
pohjaveden virtausreiteistéa suunnittelualueen sisélla perustuen rakennusalueen pohjasuhteisiin,
pohjavedentason mittaustietoihin seka vesisttjen korkeusasemiin. Arvio rakentamisen
vaikutuksesta alueellisen pohjavedenpinnan korkeuden muutoksiin ja mahdollisen
pohjavedenpinnan alenemisen vaikutusalueen laajuus. Ympérdivien rakennusten tai rakenteiden
perustamistavat ja tarvittavat vakavuus- ja painaumalaskelmat.
Piha-alueella tulee istutuksin vahvistaa alueen lapi kulkevaa ekologista yhteytta.

4.1.1.5 Liikenneyhteydet ja pysékointiratkaisut
Kevyen liikenteen reitit kohteelle ovat hyvat ja se on hyvin saavutettavissa joka suunnasta.
Liikenteen suunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota lapsi- ja oppilasturvallisuuteen.
Rakennukseen toteutetaan saatto- ja kevyesta liikenteelta erotettu huoltoreitti.
Ajoneuvoliittymaét sijaitsevat tontin pohjoispuolella Muinaishaudankadun puolella. Autopaikat
toteutetaan asemakaavamaaraysten ja suunnitteluohjeiden mukaisesti. Henkilokunnan paikkoja ja
kirjaston autopaikkoja on yhteensé 17 kappaletta. Rakennuksen valittémé&an laheisyyteen
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sijoitetaan yhteensa kuusi invataksi ja le-paikkaa. Paivakodin ja esiopetuksen saattopaikat
sijaitsevat tontin koilliskulmassa, paikkoja yhteensé 13 kappaletta.

Polkupyotrapaikkoja tontille sijoitetaan yhteensa noin 460 kappaletta. Paikat sijoitetaan
saapumissuuntien mukaisesti. Asemakaavamaardysten mukaisesti osa paikoista katettuna. Lisaksi
noin 20 paikkaa sijoitetaan lukittavaan tilaan. Sahkopydrien latauspisteité ei toteuteta.

Bussipyséakki sijaitsee Juvankadulla kohteen valittémassa laheisyydessa.

4.1.1.6 Meluntorjunta ja ilmanlaatu
Alue kuuluu lentokoneiden laskeutumisvydhykkeeseen, jolla lentomelu on huomioitava
rakentamisessa. Asumiseen ja muille melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkovaipan &aneneristavyyden lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ymparistén ilman epépuhtauksien
siirtyminen sisétiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman
korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etéalle vilkkaista
likennevaylista.

4.1.1.7 Maapera
Kallioperan mustaliuskealueilla ja happamien sulfidimaiden alueilla tulee rakentamisessa
rakennusluvan yhteydessa selvittdd happamuutta tuottavien maa-ainesten esiintyminen seka
huomioida rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jélkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

4.1.1.8 Pohjavesi
Kaavamaarays pv-10 (Vedenhankinnalle tarke& pohjavesialue). Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu. Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten,
ettd niiden tiiviys on helposti tarkastettavissa. Pysékointialueet tulee paallystaa, ja niilta tulevat
vedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle
Pohjaveden seurantaputket sijaitsevat Juvankadun ja Kéatykadun risteysalueella sek& koulun tontin
pohjoisreunalla Muinaishaudankadun valitttmassa laheisyydessé. Niistd on tilattu seuranta vuoden
ajaksi alkaen joulukuusta 2024. Seurannan tekee Tampereen Infra Oy, joka myds toimittaa raportit.
Tarvittaessa seurantaa voidaan jatkaa.

4.1.2 Palveluverkko

Kaukajarven koulussa on alueen ja koulupolun ainoa ylakoulu. Kaukajarven koulun ja paivakodin
uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen, esiopetuksen ja perusopetuksen
toteuttamisen nykyisten opetussuunnitelmien mukaisesti. Myds kirjaston ja nuorisokeskuksen
toiminnan jatkuminen alueella on erityisen tarkeda. Uudisrakennus on valttaméaton, jotta edella
mainittuja toimintoja pystytaan jarjestamaan terveellisissa ja turvallisissa tiloissa.

4.2 Kaupunginosaohjelma
Kaukajarvella ja Annalassa toteutetaan kaupunginosaohjelma vuosina 2023—-2025.
Kaupunginosaohjelman ydin on edistéaé alueen vetovoimaisuutta ja hyvinvointia Tampereen
Strategia 2030 mukaisesti. Kaukajarven ja Annalan kaupunginosaohjelma koordinoi toimialarajat
ylittavaa kaupunginosakehittdmista ja tukee uusien kehittamistoimien kohdentamista alueelle.
Kaupunginosaohjelmaan osallistuu kaupungin eri toimialojen liséksi Pirkanmaan hyvinvointialue,
asukkaita, kolmannen sektorin toimijoita ja alueen yrityksia.
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Kaupunginosaohjelma kéynnistyi visioty6lld, jonka avulla tunnistettiin alueen kehittAmistarpeet seka
tulevaisuuden suuntaviivat. Visiolla "Elam&é kuin pikkukaupungissa" tavoitellaan elavaa,
yhteiséllisté ja luonnonlaheista kaupunginosaa. Kaukajarven koulun uudistus on merkittava osa
alueen elavyyden edistamista tarjoten laadukkaat ja monipuoliset palvelut ja tilat alueen lapsille ja
nuorille sek& muille nykyisille ja tuleville asukkaille. Laadukkaat julkiset tilat ovat merkittava veto- ja
pitovoimatekija alueella. Koulun alueen uudistus liittyy kiinteasti yhteiso -teeman edistamiseen
tuoden alueelle yhteiskayttotiloja ja mahdollisuuksia jarjestaa paremmin erilaista toimintaa. Liséksi
koulun alueen uudistuksessa otetaan huomioon luonto ja piha-alueen puusto sekd muu kasvillisuus.

4.3 Tontinkayttésuunnitelma

Tontti rajautuu pohjoisessa Muinaishaudankatuun, idéassé& Muinaishaudanpolkuun, lannessa
Juvankatuun ja eteldssa Kaatykatuun. Nykyinen Kaukajarven kirjasto, Juvan paivakoti ja
Kaukajarven vapaa-aikatalo sijaitsevat koulun vieressa Kaatykadun etelapuolella.
Uudisrakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan. Rakennus toteutetaan kahdessa vaiheessa.
Ensimmaéisessa vaiheessa toteutetaan uudisosa tontin koillisosaan, johon Kaukajarven koulun
oppilaat siirtyvat. Ensimmaisen vaiheen jalkeen puretaan vanha koulurakennus ja toteutetaan
toinen rakennusvaihe ja piha-alueet valmiiksi. Kaikki ajoneuvoliikenne keskitetdan rakennuksen
pohjoispuolelle.

Rakennus on kolme-neljakerroksinen. Paivakotitoiminta sijoittuu tontin itadpuolelle. Kirjasto
sijoitetaan nékyvalle ja helposti saavutettavalle paikalle.

Tontin koko on 31 362 m?. Piha suunnitellaan paivakodin ja koulun suunnitteluohjeiden mukaisesti.
Piha-alueella séilytetddn olemassa olevia puita. Lisaksi pihalle istutetaan uusia riittdvan isokokoisia
puita. Pihasuunnitelmassa on esitetty alustava istutussuunnitelma, jota tarkennetaan
jatkosuunnittelun yhteydessa. Puiden liséksi pihalle sijoitetaan katoksia ja joilla mahdollistetaan
toiminta myds kuumina paivina. Pihan toiminnot suunnitellaan siten, etta niitd voidaan hytdyntaa
myds ilta-aikaan.

Rakennuksen perusratkaisu on linjattu asemakaavassa.

Koulun pihan pinta-ala on noin 11 720 m? (noin 9 m?/oppilas). Paivakodille pihan pinta-ala on 3 570
m? (22,3 m?/lapsi). Pihan pintamateriaaleina kaytetaan sisaankayntien lahialueilla sidottuja
materiaaleja. Piha-alueelle rakennetaan uusia sade- ja aurinkokatoksia yhteensa noin 300 m?.
Koulun ja paivakodin pihat aidataan. Erityisopetuksen oppilaille toteutetaan aidattu piha-alue, johon
on suora yhteys saattopaikoilta. Erityisopetuksen oppilaat tuodaan ja haetaan piha-alueelta.
Juvankadun vastaiselle reunalle toteutetaan katos ja seind, joka toimii tarvittaessa myos
meluesteend. Pihan alustavat varusteet on esitetty pihasuunnitelmassa. Lopulliset ratkaisut
suunnitellaan hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa yhteistydssa kayttajien kanssa.

Pihoista muodostetaan yhtenaiset ja helposti valvottavat kokonaisuudet. Pihoilta on suora yhteys
ryhma- ja opetustiloihin. Pihalle sijoitetaan ulkoilu-/likuntavalinevarastot.

lltaisin piha-alueet ovat kaikkien kuntalaisten kaytettavissa. llta-ajan kaytté huomioidaan toimintojen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Juvankatua levennetaan koulun tontin puolelle, télla mahdollistetaan viereisen kevyen liikenteen
reitin uudistukset. Tontin koilliskulmaan tehddan muutos, jolloin pohjoisetelasuuntainen kevyen

liikenteen reitti saadaan toteutettua turvallisemmaksi.

Nykyinen koulun kyltti kunnostetaan ja sijoitetaan alkuperdaiselle paikalleen hankkeen valmistuttua.
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4.4 Pohjatutkimukset ja rakennettavuusselvitys

4.5

4.6

Pohjatutkimukset ja rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Jatkosuunnittelun
yhteydessa tilataan tarkentavat selvitykset. Rakennukset suositellaan perustettavan tuki- tai
kitkapaaluina toimivien terdsbetonisten lyontipaalujen valityksella kitkamaakerroksen varaan. Koko
tutkimusalueella kevyet piharakennukset, katokset tms. on mahdollista perustaa anturoilla
luonnontilaisen pohjamaan varaan. Paaluille perustettaessa alapohjat suositellaan toteutettavan
kantavina. Maanvaraisesti perustettaessa alapohjat voidaan perustaa maanvaraisesti. Piha-alueen
perustamisessa on varauduttava pohjanvahvistukseen erillisen painumatarkastelun perusteella,
mikali tulevan piha-alueen korkeustaso nousee huomattavasti nykyisen maanpinnan korkeustason
ylapuolelle.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus liitetddn Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampdéverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
ja viemariverkostoihin. Sadevesivieméardinti johdetaan viivytyslaitteiston valityksella Tampereen
veden sadevesiviemariverkostoon.

Ympaéristovaikutukset
Uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toteuttamisen seka
kirjasto- ja nuorisotoiminnan. Hanke on valttdmaton, jotta palveluverkkosuunnitelmien mukaiset
toiminnot pystytdan jarjestamaén kaikille alueen asukkaille. Katso myds asemakaava-aineisto.
liImastostrategia katso kohta 1.6. Energiavaikutukset, katso kohta 5.4. Hiilijalanjalki ja elinkaari katso
kohdat 5.6. ja 5.7.

4.7 KiinteistOstrategia

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja
varmistaa edullinen ja hairi6ton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa maaraytyy
taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.

Yksi téarked tavoite on tilaomaisuuden arvon séilyttdminen seka kayton tehostaminen ja
kehittdminen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan
palvelutuotannon tarpeisiin.

Tilaomaisuuden kehittamisen l&ahtdkohtana on kaupungin palveluverkkotydn seurauksena syntyva
palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampereen kaupungin rakennus- ja
kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettaviin, kehittAmisen kautta myytaviin seka
suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettavét kohteet ovat paaasiassa Tampereen
kaupungin palvelukaytdssa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella
kehittdmispotentiaalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kdytt6-, myynti- tai kehittdmisarvoa, ne
esitetddn mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny. Realisointien
tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentéaé yll&apitokuluja.

Kaupungin omistaman koulu, paivékoti, kirjasto- ja nuorisotilarakennuksen sijainti on hyva ja
palveluverkossa tarkoituksenmukainen. Hanke mahdollistaa toiminnan jatkumisen Kaukajarvella ja
Annalassa. Hankkeen valmistuttua luovutaan Annalan koulusta ja nuorisotiloista, Kaukajarven
vanhasta kirjastosta ja Juvan paivakodista. Ne edelleen kehitetddn asemakaavamuutoksen kautta
muuhun toimintaan soveltuvaksi. Katso myds kohta 4.10.
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Rakennuksesta suunnitellaan tehokas ja arkkitehtonisesti kestavéa kokonaisuus. Etaisyydet eri
tilojen véleilla ja kaytavien maaré pyritddn minimoimaan koulun suuresta koosta huolimatta.

Tarveselvityksen viitesuunnitelma ja asemakaavaa varten tehty pihasuunnitelmaluonnos toimivat
[&htokohtina suunnittelulle. Rakennus suunnitellaan kolme-neljikerroksiseksi. Toteutus

vaiheistetaan siten, ettd 1.vaiheen valmistuttua Kaukajarven koululaiset siirtyvat tiloihin 2.vaiheen
tydbmaan ajaksi.

Alustavan suunnitelman mukaan

(0]

(0]

o

o

1.vaiheeseen sijoittuu

= paivakodin tilat, jotka toimivat opetuskaytdssé 2.vaiheen ajan

= ruokasali ja keittittilat

= o0sa kasityon tiloista

= monitoimisali

= opetustiloja ja iv-konehuone
2.vaiheeseen sijoittuu

= loput kasitydn tiloista

= taitoaineiden tilat (musiikki, kuvaamataito, kotitalous)

= opetustiloja, ml. erityisopetus

= liikuntasali

= esiopetuksen tilat

= nuorisotilat

= Kkirjasto
ruokasali toimii rakennuksen kokoavana tilana. Ruokasali sijoitetaan lahelle paivakodin tiloja
paivéakodin ruokasali on eriytettavissé koulun salista
kasityon kokonaisuus toteutetaan siten, etté 1.vaiheen tiloihin toteutetaan alakoulun tarpeiden
mukaiset tilat ja 2.vaiheessa ylakoulun tilat. K&sityon ja kuvataiteen tiloista muodostetaan
yhtenainen kokonaisuus
1-vaiheessa toteutetaan paivakodin henkilokunnan tyd ja taukotilat, jolloin ne toimivat my6s
koulun tiloina 2.vaiheen ajan
opiskeluhuollon tilat sijoittuvat 2.vaiheeseen. 1.vaiheessa opiskeluhuolto kayttaa koulun ja
paivakodin tiloja 2.vaiheen rakentamisen ajan. Ratkaisua tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Opiskeluhuollon tilat suunnitellaan Pirkanmaan hyvinvointialueen
ohjeiden mukaisesti
monitoimisali sijoitetaan paivakodin ja nuorisotilojen valitttmaan laheisyyteen
keittio sijaitsee huoltopihan l&heisyydessa
oppilaiden kulku opetustiloihin (opetussoluihin) tapahtuu valituntipihan kautta rakennuksen
eteldpuolelta
likuntasali aputiloineen sijaitsee paasisdankaynnin laheisyydessa ja sinne on suora yhteys
aulatilasta
likuntasalit sijoitetaan siten, ettd niiden iltakdytté on mahdollista
osa iv-konehuoneista sijoitetaan vesikatolle, sijoitusratkaisut tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa

Esi- ja alkuopetuksen tilat suunnitellaan yhtenaiseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Osa luokista
on yhdistettavissa toisiinsa ja avattavissa kaytavan suuntaan siirtoseinin, jolloin opetuksessa
voidaan hyddyntad myds kaytavatiloja. Erityisopetuksen tilat suunnitellaan omaksi
kokonaisuudekseen. Tiloista on suora ja esteettn yhteys valituntipihalle. Erityisopetuksen tilojen
suunnittelussa on my6s huomioitava, etté oppilaat saatetaan lahtékohtaisesti kouluun valituntipihan
kautta.
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Kaikki tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi ja iltakdytén mahdollistaviksi. Kaikista tiloista on suora ja
lyhyt yhteys keskeisesti sijaitsevaan ruokasaliin. Osa luokista varustetaan siirtoseinalla, joka
mahdollistaa luokkatilan kayton pienryhmatilana, mikali rynmakoko sen mahdollistaa. Osa luokista
on yhdistettavissa toisiinsa dB-siirtoseinalla.

Opiskeluhuollon tiloista ja henkildkunnan tiloista suunnitellaan yhtendinen kokonaisuus ja niihin on
esteetdn paasy myos kesdaikaan. Paivakodille suunnitellaan erilliset henkildkunnan tilat joita koulu
hyddyntdd ensimmaisen rakennusvaiheen ajan. Rakennus suunnitellaan ns. kengattémaksi,
mark&eteisiin ja eteisiin suunnitellaan kenkatelineet.

Henkildkunnan puku- ja pesutilat keskitetddan mahdollisuuksien mukaan, huomioiden rakentamisen
vaiheistus. Kirjasto sijoitetaan kaupunkikuvallisesti ndkyvalle ja helposti saavutettavalle paikalle
lahelle pysakdintialuetta. Ratkaisuja tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Tilaohjelmassa
esitetty alustava vaiheistus tilojen osalta.

Toimintojen suuri maara ja koko asettavat tontinkayton reunaehtojen ja vaiheistuksen liséksi
haasteita, jotka tulee ratkaista tarkemmalla suunnittelulla hankesuunnitteluvaiheessa. Valvottavuus
korostuu isossa yksikdssa, johon sijoittuu erityisoppilaita. Kaupungin linjausten mukaisesti osa
tiloista on yhteiskayttoisia. Yhteiskayton vaatimus edellyttéda ratkaisua, jossa etdisyydet toimintojen
valilla ovat mahdollisimman lyhyet.

4.9 Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.9.1 Ateria- ja puhtauspalvelut / Pirkanmaan Voimia Oy

Ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestdmisesta vastaa Pirkanmaan Voimia Oy. Palvelut tuotetaan
joko Voimian omana tuotantona, ostopalveluna tai ndiden yhdistelmana. Kaukajarven koulun keittié
toimii palvelukeittiond. Palvelukeittidssa valmistetaan aamupala, kuumennetaan tuotantokeittiosséa
valmistettu paaruoka, kypsennetddn energialisdke, tehddan salaatti seka tarjoillaan
tuotantokeittiosséa valmistettu vélipala.

Ateriapalvelukustannukset ovat noin 925 000 euroa vuodessa. Kustannukset jakautuvat arviolta
seuraavalla tavalla: Perusopetuksen ateriat noin 650 000 euroa, Esiopetuksen ateriat noin 85 000
euroa ja Varhaiskasvatuksen ateriat noin 190 000 euroa.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin 1,48 euroa/m?/kk koulun tilojen osalta, noin 3,56
euroa/m?/kk paivakodin tilojen osalta, noin 1,44 euroa/m?/kk kirjaston tilojen osalta, noin 3,20
euroa/m?/kk Pirkanmaan hyvinvointialueen tilojen osalta ja noin 1,72 euroa/m2/kk nuorisotilojen
osalta.

Nykyiset kustannukset

Kaukajarven koulu: ateriapalvelu 550 000 euroa / vuosi ja puhtauspalvelu 125 000 euroa / vuosi
(siséltaen Pirkanmaan hyvinvointialueen)

Juvan paivékoti: ateriapalvelu 190 000 euroa / vuosi ja puhtauspalvelu 43 000 euroa / vuosi
Kaukajéarven kirjasto: puhtauspalvelu 8 000 euroa / vuosi

Annalan koulu: ateriapalvelu 180 000 euroa / vuosi ja puhtauspalvelut 78 00 euroa / vuosi
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4.10 Vaihtoehtoiset ratkaisut

4.10.1 Asemakaavan mukaiset vaihtoehdot 1 ja 2
Osana asemakaavaty6ta tarveselvitysvaiheessa on tutkittu palveluverkkosuunnitelman mukaisesti
kaksi toteutusvaihtoehtoa, joissa luovutaan Annalan koulusta, vanhasta Kaukajarven kirjastosta ja
Juvan paivékotikiinteistosta. Tavoitteena on kehittda kiinteistdt asemamuutoksen kautta asumiseen
soveltuviksi.
e vaihtoehto 1: koulun osittainen perusparantaminen ja laajennusosan toteutus.
Vaihtoehdossa perusparannettaisiin Juvankadun puoleinen siipi.
o kerrosluku 3
0 kustannusarvio 62 522 000 euroa (alv 0 %)
o hiilijalanjalki on 16,7 kg CO2e/m2 /a
e vaihtoehto 2: vanhan koulurakennuksen kokonaan korvaava uudisrakennus
o kerrosluku 3-4
0 kustannusarvio 56 644 000 euroa (alv 0 %)
o hiilijalanjalki on 16,8 kg CO2e/m2 /a

Asemakaavan mukaisesti tdssa tarveselvityksessa esitetdén toteutettavaksi vaihtoehtoa 2.

4.10.2 Kustannustarkastelut
Rakentamisen kustannussaéast6ja on arvioitu pidetyissa tarveselvityskokouksissa seka erillisissa
kustannuspalavereissa, joissa on ollut mukana péa- ja arkkitehtisuunnittelija seka
kustannusasiantuntija.

Tarkasteltuja kustannussaasttjen keinoja:
(punainen=ei vaikutuksia kustannuksiin, valkoinen=neutraali, vihred=vaikuttaa kustannuksiin)

Taulukko 5 kustannustarkastelut

Aihe Toimenpiteet Vaikutus kustannuksiin

Rakentamisen laajuus ja tilojen Tarveselvitysvaiheessa Uudisrakennuksen arvioitua

mAaara maéaritetddn hankkeen laajuus kustannusta saatiin alennettua
tilaohjelmalla. Alkuperaisesta noin 1,3 miljoonaa euroa.

tilaohjelmasta tilattiin
kustannusarviot vaihtoehdoista 1 | Hankesuunnitteluvaiheessa

ja 2, joissa molemmissa tutkitaan ratkaisu
uudisrakentaminen oli suunniteltu | mahdollisimman tehokas
kolmekerroksiseksi. ratkaisu, kaikki liikennetilat
pyritddn minimoimaan ja
Saatujen kustannusarvioiden rakennuksen hahmo
perusteella tilaohjelmaan tehtiin suunnitellaan pelkistetyksi
karsintakierros. Eri toimijoiden huomioiden asemakaava- ja
yhteiskayttoisia tiloja kaupunkikuvavaatimukset.

tarkennettiin: kirjaston tiloja
pienennettiin, nuorisotoimi ja
varhaiskasvatus kayttavat samaa
monitoimisalia kayttdaikojen
mukaisesti, ja keittiota
pienennettiin. Lis&ksi
suunnitelmista poistettiin yksi
aistihuone ja terapiahuone.
Muiden tilojen pienentdminen tai
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poistaminen ei ole mahdollista
ilman rakennuksen lapsi- ja
oppilasmé&éran vahentamista.

Tilojen karsinnan lisaksi tutkittiin
nelikerroksinen ratkaisu, joka

pienentaéd rakennusalaa ja siten
alentaa perustamiskustannuksia.

Rakentamisajan ja vaistotilojen
kustannusten arviointi
kokonaisuutena

Hankkeen vaistotilasuunnitelma
perustuu vaiheistukseen,
nykyisen koulun tilojen kaytt6on
seka olemassa olevaan
vaistoétilaan.

Vaiheistuksella jokin vaikutus
kustannuksiin, mutta on kuitenkin
huomattavasti pienempi kuin
valiaikaisten siirtokelpoisten
vaistotilojen hankinta kahdelle
isolle kouluyksikdlle. ‘

Rakennuskustannusindeksin
vaikutus

Tarveselvitysvaiheen indeksi
100,0 (01/2025).

Mahdollinen, huomioidaan
jatkosuunnittelussa

Arkkitehtisuunnittelun ja muiden
suunnitteluratkaisujen vaikutus

Tarveselvitysvaiheessa ei ole
tehty varsinaista
arkkitehtisuunnittelua, vaan
viitesuunnitelmia on tehty
asemakaavaa, laajuuden
maaritysta, seka vaiheistuksen
maaritysta varten.

Valitaan elinkaareltaan kestavia
ratkaisuja. Véltetaan kalliita
ratkaisuja. Noudatetaan
asemakaavaa ja
suunnitteluohjeita, joilla
varmistetaan hankkeen toimivuus
ja toteutettavuus seka elinkaari
myds toiminnan nékdkulmasta.

Hankkeessa noudatetaan
asemakaavaa. Hanke esitellaédn
kaupunkikuvatoimikunnassa jo
hankesuunnitteluvaiheessa.

Vahainen

Kustannusséaastojen tarkastelu
hanke- ja
toteutussuunnitteluvaiheessa

Suunnitelmien tarkentuminen voi
tuoda esiin sdastokohteita.

Mahdollinen, huomioidaan
toteutussuunnittelussa

4.10.3 Vaihtoehtoiset tarkastelut palveluverkon ndkokulmasta
Palveluverkkosuunnitelmassa (Sivistys- ja kulttuurilautakunta 25.10.2018 § 148) on linjattu
etenemistapa, jonka perusteella tdma tarveselvitys ja asemakaava on valmisteltu.
Tarveselvitysvaiheessa on tehty liséksi vaihtoehtoiset palveluverkkosuunnitelmasta poikkeavat
tarkastelut mahdollisten kustannussaastojen l6ytamiseksi. Kustannusarviot on tehty aiemmin
toteutuneiden kustannusten ja nykyisten laajuustietojen perusteella.
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A. Nykyinen Kaukajarven kirjastotalo perusparannetaan ja Juvan paivakoti puretaan ja vapautuva
alue edelleen kehitetd&n asumiselle soveltuvaksi
e Alustava arvio kirjaston perusparannukselle on noin 4 000 000...4 500 000 euroa (noin 1100
brm?, 3 600 euroa / brm?). Kustannuksia nostavat myos paivakodin purun myota tehtavat
toimenpiteet kirjastorakennukselle (ei sisélly arvioon)
e talo- ja rakennustekniset haasteet
o0 Kirjaston perustamistaso on hyvin ylhaallg, eika se salli nykyohjeistuksen
mukaisten sokkelikorkeuksien toteuttamista.
o0 Kirjaston korkean seindn vaakasuuntainen tuenta tulee huomioida, kun tuki
paivékotiosan purkamisen myota poistuu.
o0 Kapillaarisen kosteudennousun ehkaiseminen vanhoja kantavia rakenteita pitkin.
e ratkaisu vaatisi kirjastolle erillisen vaistotilan, alustava siirtokelpoisen vaistétilan vuokran
kustannusarvio on 430 000 euroa / 24 kk. Arvio perustuu Harmalan kirjaston
vaistotilaselvitykseen

B. Nuorisotila sijoitettaisiin Kaukajarven vapaa-aikatalon yhteyteen nykyisiin toisen kerroksen

kerho- ja aulatiloihin

e Kohteen perusparannus valmistui vuonna 2017

e toiminnan muuttaminen vaatisi merkittavien tilamuutoksien toteuttamista, eika muutoksilla
saavuteta toimivaa lopputulosta

e |sona haasteena tassa vaihtoehdossa on tilojen riittamattdmyys ja yhteiskaytt6 salin
iltatapahtumien kanssa, jotka molemmat ajoittuvat ilta-ajalle. Vapaa-aikakeskuksessa ei ole
likuntatilaa, jota nuorisopalvelut voisi ilta-aikaan kayttaa. Liikuntatila pita&
henkilokuntaresurssin vuoksi sijaita nuorisotilan valitttmassa yhteydessa (tilan valvonta)

e 2.kerroksen tilat ovat avointa aulatilaa, josta on kulku liikuntasalin katsomoon, mika haittaisi
merkittavasti tilojen yhteiskayttéa

o Kerhotilat ovat koulun sek& aamu- ja iltapaivatoiminnan kaytdssa, niiden muuttaminen
nuorisotilakayttoon edellyttaisi uusien tilojen etsimisté kerhotoiminnalle

¢ Arvioitu tilojen hydtyala noin 220 hym?. Uudisrakennuksen tilojen hyo6tyala on 229 hym?
ilman liikkuntatilaa, joka on uudisvaihtoehdossa yhteiskayttdinen paivakodin kanssa. Vapaa-
aikatalon sali on iltaisin seurojen kaytéssa

Tassa esitetty vaihtoehtotarkastelu ei ole palveluverkon mukainen. Merkittavia kustannussaastoja
ratkaisulla ei saavuteta, toisaalta nykyisen kirjaston sailyttamisell&a menetettaisiin poistuvan
kiinteiston kehittamisesté saavutettavat tulot. Kirjaston perusparantaminen aiheuttaa erillisen
investoinnin lisaksi myds vaistotilakustannuksia. Nuorisotilan sijoittaminen vapaa-aikataloon ei ole
toiminnan kannalta mahdollista eika tuota merkittavid kustannussaastoja uudishankkeelle.

4.11 Véistotilatarpeet

Suunnitelman mukaan luokat 7-9 siirtyvét vaistotiloihin Tampereen yliopiston Hervannan
kampuksella sijaitsevaan Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n omistamaan kiinteistoon, jonka tilat
vapautuvat Ahvenisjarven koulun valmistuttua. Kaukajarven koulu kayttéda vain osaa tiloista.
Esiopetus seka luokat 1-6 jaavat rakennushankkeen vaiheistuksen mukaisin tilajarjestelyin
Kaukajéarven koululle rakentamisen ajaksi. Koulu siirtyy 1-vaiheen tiloihin 2-vaiheen ajaksi.
Suunnitelmaa tarkennetaan hankesuunnittelun aikana.

Yliopiston vaistétilan sisdanvuokrauskustannukset ovat 88 612 euroa/kk ja 1 063 351 euroa/vuosi
(alv 0 %). Rakennusinvestoinnin lisdvuokran laskutus on paattynyt. Lisdksi Tampereen Teknillisen
Yliopiston vuokraamien liikuntatilojen kustannukset ovat yhteensa n. 5 970 euroa/kk ja 71 640
euroa/vuosi (alv 0 %)
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4.12 Kustannukset

4.12.1 Tilakustannukset

Kaukajarven koulun, paivakodin, kirjaston ja nuorisotilan uudisrakennuksen laskettu
tilaohjelmapohjainen kustannusarvio on 56 644 000 euroa (3 377 euroa/brm?) alv 0%. Hankevaraus
on 13 % kokonaiskustannuksista. Rakennusinvestointiin lisataan julkinen taidehankinta, jonka
suuruus on 295 000 euroa, yhteensa 56 939 000 euroa (alv 0%). Hankkeelle varatut maéararahat,
katso kohta 5.2.

Kiinteistdn valmistuttua vuonna 2030 vuosivuokra on yhteensa 4 284 009 euroa. Summa jakautuu
eri kayttgjaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 651 708 euroa, esiopetus 160 708 euroa,
perusopetus 2 956 105 euroa, kirjastopalvelut 246 112 euroa ja nuorisopalvelut 118 771 euroa
Pirkanmaan hyvinvointialue 84 180 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 66 424 euroa. Lopullinen
vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun
edetessé.

Kayttdjan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
urakkaa ja laitehankinnan liséksi Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 211 000 euroa.

Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine
hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka
opetusvarusteiden ja — laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Namé& hankinnat
kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttgjien vastuulla.

4.12.2 Toiminnan kustannukset

Rakennuksessa tulee olemaan henkil6kuntaa yhteensa noin 230 henkil6a (varhaiskasvatus ja
esiopetus, perusopetus, opiskeluhuolto (Pirkanmaan hyvinvointialue), kirjastopalvelut,
nuorisopalvelut sekd Pirkanmaan Voimia Oy).

4.12.2.1. Perusopetus
Koulun toiminta laajenee rakennushankkeen valmistumisen jalkeen. Annalan koulun toiminta siirtyy
Kaukajarvelle ja myds koulupolkumuutoksien my6ta oppilasmaéaran kasvaa hieman.
Koulupolkumuutoksia tehtédessa taytyy huomioida Karosen koulun tuleva laajennus ja sen myota
kasvava kapasiteetti. Perusopetuksen henkildst6a on jatkossa noin 150. Heid&n
palkkakustannuksensa ovat vuodessa noin 8 200 000 euroa.
Vuosien 2028 ja 2030 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus.
Vuonna 2028 ensikertaisen kalustuksen kustannus on 1 500 000 euroa eli 2 500 euroa oppilasta
kohden. Vuonna 2030 ensikertaiseen kalustukseen tulee varata 3 000 euroa oppilasta kohden eli
1 800 000 euroa. Summasta 65 % eli varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 %
eli on varaus kayttotalouteen, siséltaen tarvittavat ICT hankinnat. Molemmat rakennusvaiheet
huomioiden esikertainen kalustus on perusopetuksen osalta yhteensd 3 300 000 euroa.
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4.12.2.2. Varhaiskasvatus ja esiopetus
Juvan paivakodin toiminta siirtyy uuteen rakennukseen sen valmistuttua. Uuteen paivakotiin tulee
1,5 ryhm&é enemman kuin mitd nykyisessa paivakodissa on. Myo6s esiopetuksessa varaudutaan
toiminnan laajentumiseen koulupolkumuutoksen vuoksi. Liséksi Annalan koulun esiopetus siirtyy
ainakin osin Kaukajarvelle. Esiopetuksen ja varhaiskasvatuksen henkilokuntaa on jatkossa noin 55,
jolloin henkiléstokustannukset ovat vuodessa noin 2 151 000 euroa.
Vuosien 2028 ja 2030 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus.
Vuonna 2028 ensikertaisen kalustuksen kustannus on esioppilaiden osalta 312 500 euroa eli 2 500
euroa esioppilasta kohden. Vuonna 2030 ensikertaiseen kalustukseen tulee varata 2 500 euroa
lasta kohden eli 400 000 euroa. Summasta 65 % eli varsinaista ensikertaista kalustamista
(irtokalusteita) ja 35 % eli on varaus kaytt6talouteen, siséltéen tarvittavat ICT hankinnat. Molemmat
rakennusvaiheet huomioiden ensikertainen kalustus on varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen osalta
yhteensa 712 500 euroa.

4.12.2.3. Kirjastopalvelut
Kirjaston henkildkunta kasvaa yhdella tyontekijalla, henkilostdoa on jatkossa nelja, nykyisen kolmen
sijaan. Henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 200 000 euroa (kustannukset kasvavat yhden
htv:n verran).
Vuoden 2030 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus, joka
kirjaston osalta on 230.000 euroa.

4.12.2.4. Nuorisopalvelut
Nuorisopalveluissa henkilékuntaa on jatkossa nelja henkil6& (kolme nuoriso-ohjaajaa ja yksi
vastaava ohjaaja). Henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 175 000 euroa. Kustannukset
kasvavat yhden htv:n verran.
Vuosien 2030 ja 2031 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus,
joka nuorisokeskuksen osalta on ensimmaisenéd vuonna 70 000 euroa ja toisena vuonna 20 000
euroa, eli yhteensa 90 000 euroa.

Pirkanmaan Voimia Oy, katso tarkemmin kohta 4.9.1.

4.13 Taide rakennushankkeessa

Julkisen taiteen ohjausryhma on linjannut, ettd Kaukajarven koulu, paivakoti, kirjasto ja
nuorisotilahankkeeseen integroidaan taidetta. Taiteen suunnittelu ja toteutus yhteen sovitetaan
rakennushankkeen aikatauluun. Taideteokset integroidaan kokonaisuuteen ja ympéaristoon.
Taideinvestoinnin yhteenlasketuksi summaksi esitetddn 295 000 euroa. Summa on
kustannusraami, jota ei ylitetd. Taidehankinnan hankinta ja suunnittelu kaynnistetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Tampereen Taidemuseo tekee paattksen ja sopimuksen
taidehankinnasta.

Kaukajarven ja Annalan kouluissa sekd Kaukajarven kirjastossa on taideteoksia, jotka tullaan
sijoittamaan uuteen rakennukseen erillisen suunnitelman mukaan. Tampereen taidemuseo inventoi
teokset, varastoi ne rakennustéiden ajaksi ja asentaa teokset paikalleen. Tampereen taidemuseon
mukainen alustava kustannusarvio toimenpiteille on 10 000 euroa, joka tarkentuu jatkosuunnittelun
yhteydessa.
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5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET
5.1 Toiminnan tavoitteet

5.2 Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Investointikustannukset esitetty kohdassa 4.12.1.

Tampereen kaupungin talousarviossa 2025 hankkeelle on esitetty mé&rarahaa vuosille 2025-2030.
Maérarahat esityksessa jakautuvat seuraavasti: 300 000 euroa vuodelle 2025, 4 200 000 euroa
vuodelle 2026, 15 000 000 euroa vuodelle 2027, 10 000 000 euroa vuodelle 2028, 14 000 000
euroa vuodelle 2029, 4 700 000 euroa vuodelle 2030, yhteensa 48 200 000 euroa.

Tarveselvityksen mukainen kustannusarvio ylittdd 2025 talousarviossa esitetyt kustannukset.
Esitetdan maararahaa ja investointivuosia tarkastettavaksi talonrakennusohjelman vuosille 2025—
2030 vuoden 2026 talousarviokasittelyn yhteydessa. Katso myés kohdat 4.10.1.-4.10.3.

Hanketta esitetdan jatkettavaksi hankesuunnitteluvaiheeseen. Hankkeen méararaha tarkistetaan
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi. Hanke- ja
toteutussuunnitteluvaiheessa etsitdan ratkaisuja, joilla kustannuksia saadaan alennettua.

5.2.1 Alustava aikataulu

e Tarveselvitys valmis 01/2025

e Arvio asemakaavan vahvistumisesta huhtikuu 2025

e hankesuunnittelu kdynnistyy suunnittelijavalinnan jalkeen maaliskuussa 2025
e hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten joulukuussa 2025

e toteutussuunnittelu kdynnistyy tammikuussa 2026

e vaistdtiloihin siirtyminen (luokat 7-9) kesalla 2026 tai vuoden 2026 lopussa

o Rakennustytt vaihe 1

o rakennustytt alkavat toukokuussa 2027 ja ne valmistuvat lokakuussa 2028

e kayttdonotto tammikuussa 2029

e Vanhan koulurakennuksen purku tammikuun ja huhtikuun 2029 valisena aikana
e Rakennustytt vaihe 2

o rakennusty6t alkavat toukokuussa 2029 ja ne valmistuvat marraskuussa 2030
o Rakennuksen kayttdonotto tammikuussa 2031

5.3 Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet
5.3.1 Yleista

Rakennuksista suunnitellaan ja korjataan terveelliset ja turvalliset noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, Ympéaristoministerion asetuksia ohjeineen sekd Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2024 Yleisosa,
Rakennussuunnitteluohje 2024 Rakennusosat, Perusopetuksen suunnitteluohje 2021, Paivéakotien
suunnitteluohje 2023.)

Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjattavat ja paivitettavat
rakenteet ja materiaalit. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetddn mahdollisimman yksinkertaisina ja
vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjattavat ja
paivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaaren aikainen hiilijalanjélki ja elinkaarikustannukset.
Suunnitteluratkaisuissa tulee myds huomioida ilmastonmuutoksen tuomat haasteet.
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5.3.2

Suunnittelussa uudisrakennuksen perustusten ja rungon kayttoidksi maaritetddn 100 vuotta, muut
rakennusosat 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardin mukaisille kuormille.
Korkeissa tiloissa tulee huomioida lattiarakenteen kestavyys huollon vaatiman henkilénostimen
mukaan.

Rakennusten paloluokka P1.

Rakennusten kosteudenhallinnan toimintamallina kéytetdan Kuivaketju 10 jarjestelmaa seka
laadittavaa kosteudenhallintaselvitystd. Uudisrakentaminen toteutetaan runkovaiheen jalkeen
omarunkoisen sdasuojan alla.

Rakennustekniset tyot tehd&an sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1 mukaan.
Kaytettdvien materiaalien tulee olla M1 luokiteltuja.

Uudisrakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etté
ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2 tayttyy. Uudet [ammdneristeet mitoitetaan tayttamaan
Ympaéristoministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja
[Aampdhavion laskennassa kaytettavia lammonléapaisykertoimien vertailuarvoja.

Kaikkiin huoltokohteisiin tulee olla turvalliset kulkuyhteydet.

Huonetilojen akustiikka ja tilojen valinen &&neneristavyys tilojen kayttétarkoituksen mukaan.
Ulkovaipan &aneneristavyydessé tulee huomioida liikenne- ja lentomelu.

Kaukajarven koulu uudisrakennus

Uudisrakennuksessa rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi. Kantavien ja
jaykistavien seinien maéaraa ja muita muutostdita rajoittavia ratkaisuja pyritddn minimoimaan
rakennuksen sisall, jotta tilojen muunneltavuus kéayttétarkoituksen mukaan on mahdollista
tulevaisuudessa. Muuntojoustavuus tulee huomioida myés ikkunoiden aukotuksen suunnittelussa.
Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeen mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan perustamistapalausunnon mukaisesti terédsbetonipaalujen varaan
terasbetonisten paaluanturoiden vélityksellda. Anturoiden ala- tai ylapuolelle tehdaéan kapillaarikatkot
ja koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain kallistavaksi. Alapohjat rakennetaan
kantavina rakenteina ja rydmintétilaan tulee koneellinen tuuletus. Kulku ryédmintatiloihin tulee
toteuttaa ulkokautta. Maanvastaisia rakennusrungon sisaan jadvia seinarakenteita ei sallita, joissa
vedeneristeiden uusinta elinkaaren aikana on léhes mahdotonta.

Rakennuksen runkona terésbetoniseinat ja —pilarit sek& ontelolaattaholvit. Vesikatot kallistetaan
ulospdin ja ulkoseinia suojaamaan rakennetaan pitkét raystésrakenteet. Rakennukseen tehdéén
ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.

Liikuntasalin sijoittuminen toiseen kerrokseen, tulee huomioida vélipohjan aaniteknisilla
eritysratkaisuilla.

Hiilijalanjaljen pienentamiseksi uudisosassa kaytetdan ontelolaattarakenteissa vahahiilista betonia.

5.4 Arvio energian kdyttokustannuksista

Tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Arviot jaetaan alueittain kiinteistéon sijoitettavien
toimintojen perusteella.
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5.5 Tekniset olosuhdevaatimukset

5.5.1 LVI-tekniikka

55.1.1 Yleista

Jarjestelmissa kaytetdan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun Iaht6kohtana on kayttékelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa houdatetaan lakeja, viranomaisohjeita
sekd asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita. Rakennuksen siséilmastoluokkavaatimus on S2.

55.1.2 Liittymat

Rakennus liitetdén olemassa olevia liittymid hyédyntden Tampereen Energia Oy:n
kaukolampdverkostoon ja Tampereen Veden vesi- ja vieméariverkostoihin. Sadevesiviemarointi
johdetaan viivytyslaitteiston valityksella Tampereen veden sadevesiviemariverkostoon.

Rakennus varustetaan vaiheistuksen vuoksi pihalle sijoitettavalla lampokontilla, joka toimii
rakennuksen véliaikaisena lammaonjakohuoneena.

5.5.1.3 llmanvaihto

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla.
liImastointikoneiden palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen
mukaan. Sisailmaston laatutasotavoitteena on sisdilmastoluokka S2 (Siséilmastoluokitus 2018).
llImamaéarat mitoitetaan henkildbmaaran ja toiminnan mukaan. Paivakodin tiloissa kéytetaan asetuksen
mukaisia ilmamaaria.

lImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydella ilmamaaralla ja kéayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. llmanvaihtokoneet mitataan ja saadetddn taydelle ilmamaarélle ja lisdksi mitataan
osateho. llmanvaihto suunnitellaan vakioilmavirtajarjestelmana.

Alustava konejako on:

TKO1 Keittid

TKO02 WC- ja sosiaalitilat

TKO3 Ruokala/aulat

TKO4 Iso liikuntasali

TKO5 Pieni liikuntasali

TKO6 Hallinto- ja opiskeluhuoltotilat
TKO7 Opetustilat, perusopetus ja aineopetus
TKO08 Paivakodin ja esiopetuksen tilat
TKO9 Nuorisotilat

TK10 Teknisen késityon tilat

TK11 Tekstiili kasitydn ja kuvataiteen tilat
TK12 Kotitalous

Purunpoistolaitteisto

Pdlynpoistolaitteisto
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5.5.2

Porrashuoneet varustetaan erillisilla ilmanvaihtokoneilla

5.5.1.4 Vesi- ja viemérilaitteistot

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalusteina kaytetédéan
kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja vieméarikalusteita huomioiden koulun ja
paivékodin erityispiirteet kalusteiden malleissa. Keittidssa kaytetdan tarpeen mukaan elektronisia,
kosketusvapaita sekoittajia.

KeittiGtilat viemardidaan rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetaan
haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin.
Rakennuksen kattovedet johdetaan lAmmitettavien kourujen ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

5.5.1.5 Lammitys ja jaadhdytys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla, jotka
sijoitetaan tekniseen tilaan. Lammdonjakokeskukseen tulee omat lammansiirtimet
lattialammitysverkostolle, patteriverkostolle, ilmastointikoneiden lammitysverkostolle seka
kayttévesiverkostolle. LAmmitysverkostojen paapumput ovat taajuusmuuttujakaytolla varustettuja.
Koulun tilat lammitetaan ikkunoiden alle sijoitettavilla Ilammityspattereilla, jotka varustetaan
termostaattisella patteriventtiililléa ja sulkuyhdistgjilla. Paivakodin tilojen lammitysjarjestelma on
lattialammitys. Lattialammitysjarjestelman sdato toteutetaan RAU-jarjestelmaan liitettavilla
huonelampdtilasaatimilla.

Keittid-, kirjasto-, hallinto-, opiskeluhuolto-, ja esiopetustilojen tuloilmakoneet varustetaan
jaédhdytyksella. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella vedenjaéhdytyskoneella. Keittion pakaste- ja
kylmahuoneet jaédhdytetdén omilla kylmalaitteilla. Kaikki kylmakoneet sijoitetaan ulos keittidtilojen
ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulkoseindlle tai vesikatolle.

5.5.1.6 Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn Tampereen Tilapalvelut Oy:n keskusvalvomoon. Valvonta-alakeskukset sijoitetaan
[Ammadnjakohuoneisiin ja ilmanvaihtokonehuoneisiin.

Sahkotekniikka

5.5.2.1 Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen tavoitteena on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valita mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Tavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu tilojen
muunneltavuusmahdollisuudet, tilankaytdn vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayttdajat ja
kayttétarpeet koko sen elinkaaren aikana. S&hko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite
on 35 vuotta.
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Rakennuksen kaikkien s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia kayttaen.

Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkdgjarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on nimellisteholtaan n. 80kWp.
Kaytettdvien aurinkopaneelien hiilijalanjéljen materiaalipaastdjen maksimiarvo on 150 kg/m2 ja
hyotysuhde minimiarvo 20 %.

55.2.2 Liittymat

Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkodverkko Oy),

Kiinteisto liitetdan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 20kV:n kuluttajaliittymallaan.
Tontille toteutetaan asiakaspuistomuuntamo. Liittym&n tulosuunta selvitetddn yhteistydssa
jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),

Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla valokuituliittymallaan.
Liittyman tulosuunta selvitetdan yhteisty6ssa verkonomistajan kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

5.5.2.3 Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelmé tavanomaista
kaapelointia kayttaen. Jarjestelmé ei voida ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja
rakenteen kannalta. Sédhkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Kiinteiston sahkon kulutukset mitataan asiakasmuuntamolla.

Liséksi rakennuksien sahkon energiankulutusta tai -tuottoa seka kaikkia laatusuureita mitataan
rakennuksen sahkdenergian mittausjarjestelmélla. Nama takamittaus kokonaisuudet ovat, mm.
rakennuksen omistaja, keittié operaattori (Voimia), teleoperaattorien tukiasemalaitteet
(Telia/Elisa/DNA/Varalla), kaupungin eri palvelualuetoimijoiden (esim. kasvatus +
opetus/kulttuuri/kirjasto/sote) tilat, LVI, sulanapitolammitykset, sdhkokayttdisten kulkuneuvojen
lataus seka poikkeukselliset kokonaisuudet (esim. jAdhdytys-, aurinkoséhkojarjestelma).

Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohjaisilla (modbus) verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot
viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan. Rakennuksen kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan
valaistus- ja kayttésahkaon erillisiin kulutusmittauksiin.

Paakeskukseen varataan laht6 ja paékeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 34 (37)

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta séhkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 2kpl sdhkokayttoisten
kulkuneuvojen peruslatausasemaa (lataustapa 3). Liséksi vahintdan 20% pysakoéintipaikoista
toteutetaan putkitukset sdhkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan my6hemmassa vaiheessa
asentaa latauspisteet. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan /
rajoitetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Lataustehon mitoitus méaarittamaan ja rajoittamaan
siten, etta kiinteiston liittymisluokka ei tasta syysta kasva. Sahkokayttdisten kulkuneuvojen
latauspisteet toteutetaan julkiseen kayttoon ja latausséhko laskutetaan kayttajalta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason
paéreiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paéastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Toimisto-, opetus- yms. tiloissa liitdntd- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti metallisiin
johtokanaviin tai séhkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivéakodin tiloissa liitAnta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasennuksena seiné- ja
kattorakenteeseen.

Lattiarasioita ei toteuteta yleisena sahkonjakeluratkaisuna tiloissa, vaan tarvittaessa tilojen
keskialueiden s&hkodnsyotto toteutetaan ylakautta esim. pistorasiapylvailla yms. ratkaisulla.
Lattiarasioita voidaan toteuttaa neuvottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Peruskorjausalueen alakatottomissa seka toisarvoisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan
pinta-asennuksena.

Kiinteistdn, LVI:n ja kayttdjan laitteet ja laitteistot séhkoistetdaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla.

Rakennuksiin toteutetaan sadevesijarjestelméan sulanapito sekéd LVI-suunnittelijan maéarittelemille
vesiputkille ja vieméreille saattolammitykset.

5.5.2.4 Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien seké tydsuojelumaaraysten
vaatimukset tayttavaksi, huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttétarkoitukset ja vaatimukset
valaistukselle. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistlle maéaritettya energialuokka-
vaatimusta ja ne tulee yllapitédd energiatehokkaalla tavalla.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkéikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.
Aula-alueilla tehosteseinien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus toteutetaan kosketinkiskoon
asennettavilla valaisimilla.

Sisadvalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelméané
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetaan
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l&snéolotunnistus-, himmennys seké painiketoimintoja, kun se on tilan toiminnan tai
kayttbajankohdan kannalta jarkevaa. Yleisotiloissa valaistusta ohjataan lisdksi aikaohjauksilla.
Vakiovalo-ohjauksen kaytosta ja laajuudesta sovitaan tilaajan kanssa erikseen toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelma&&nentoistoa, ns. nayttdmaoalueelle toteutetaan
esitysvalaistus.

Rakennuksen julkisivuihin ja piha-alueille suunnitellaan ja toteutetaan hillitty ulkovalaistus.

5.5.2.5 Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelméat toteutetaan
maardysten mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
CATG6A tietoliikennekaapelointijarjestelma.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdénentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén palokelloja
tdydentdvéana osana).

Rakennuksen tiloihin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinte&asti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestdmisessa tarvitaan puhe- tai ohjelma&énentoistoa, tulee ottaa
huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen &anijarjestelmille.

Rakennukseen toteutetaan laajakaistainen matkaviestinlaitteiden sisapeittoantennijarjestelma
palvelemaan kayttajan tarpeita. Paloviranomaisen maarayksesta kohteeseen toteutetaan Virve 2.0
sisékuuluvuus. Tassa tapauksessa matkaviestilaitteiden sisépeittoantennijarjestelma toteutetaan
kaksoiskaapelointi ratkaisuna. Lisaksi VSS-tilan toteutetaan passiiviantennijarjestelmalla.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvonta seké hatélukitus/-avaus.

Kaupungin eri palvelualuetoimijoiden (esim. varhaiskasvatus ja perusopetus / kulttuuri / kirjasto /
oppilashuolto) kaytdssa olevien rakennusosien vélisille sisédoville toteutetaan kulunvalvonta, kun
todetaan tyontekijoiden likkumisen rajoittamiselle tarvetta. Henkilokunnan kéyntioville toteutetaan
varaus tydaikapaatteelle. Omatoimi iltakayton sisdantuloihin sekéa kulkureittien ja tilojen ovien
avaamiseksi toteutetaan mobiililaitetunnistautuminen Tampereen kaupungin Flow-jarjestelméaé
kayttaen.

Rakennukseen toteutetaan lisdksi ovipuhelin-, lahiverkko-, wlan-, varattuvalo-, siséanpyynto-,
avunpyynto-, ajannaytto-, Info-TV- jarjestelmat tilojen kayttdtarkoituksen ja suunnitteluohjeiden
mukaisessa laajuudessa.

Rakennukseen toteutetaan murtoilmaisujarjestelma, jolla suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot
seka 1.kerroksen ulkovydhykkeen tilat.
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Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma, jolla valvotaan rakennuksen julkisivut,
sisdantulot seka kerroskaytavien risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin
litetdan lisdksi kaupungin tietoliikenneverkkoon.

5.5.2.6 Energialuokkatavoite

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan opetusrakennuksille méaritelty energiatehokkuusluokka A.

Sahko- ja tietoteknisten ratkaisujen tulee noudattaa kiinteistotyypille méaritettyd energiavaatimusta
ja ne tulee yllapitdad energiatehokkaalla tavalla koko elinkaarenajan.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas yleisvalaistus (n. 8W/mz2) led-valaisimia kayttaen.
Valaistuksen ohjauksella varmistetaan valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim.
liketunnistimia kayttamalla.

5.5.3 Teknisten tilojen tilavaatimukset

5.6

5.7

LVI-tekniikan vaatimat tilatarpeet on esitetty arkkitehtisuunnitelmissa.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteiston bruttopinta-alasta. Tilavaraus siséltéa sahka, tele ja
turvajarjestelmien tilatarpeen. Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m? kohden. Pisin
kohtisuora etaisyys tilavarauksesta mitoitusalueen reunaan 40 m. Sahkdo- ja teletilavauraus tulisi
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa paallekkéain sekd mahdollisimman “kiintealle”
kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtdminen ei ole mielekasta).

Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne).
IVKH-tilojen osalta ei ole huomioitu sahkétilavarausta (=vapaa seinéatila),

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma
Uudisrakennuksen kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijaksolla 13 570 000 CO2e.
Uudisrakennuksen hiilijalanjalki on 16,8 kg CO2e/m2 /a.
Energiankulutuksen paastdjen arviointiin on kaytetty Ympéaristoministerion menetelméan mukaisia
kertoimia energiantuotannon paasttjen muuttumiselle laskentajakson aikana.
Energiankulutuksen paastdjen arviointiin on kaytetty Ympéaristoministerion menetelman mukaisia
kertoimia energiantuotannon paasttjen muuttumiselle laskentajakson aikana.
Laskelmissa on huomioitu rakentamisessa kaytettavén vahahiilisen betonin hiilijalanjalkea
pienentava vaikutus.

Elinkaarikustannuslaskelma
Suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen elinkaarikustannus on
50 vuoden arviointiajanjaksolla 110 007 500 euroa.

6 LITTEET

e Tilaohjelma

e Aikataulu
e Alustava tontinkayttéluonnos 18.12.2024 / Sweco Architects Oy
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Kaukajarven koulu, paivakoti, kirjasto ja nuorisotilat vaihtoehtojen vertailu tarveselvitysvaihe
20.9.2024

Liséksi kaytettavissa:

Rakennushistoriaselvitys 24.4.2023 / Arkkitehdit MY Oy

Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 17.6.2024 / IdeaStructura Oy

Kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus 19.2.2024 / IdeaStructura Oy
Julkisivujen kuntotutkimus 20.8.2024 / IdeaStructura Oy
TATE-kuntotutkimukset 17.7.2024 / HEPAConsulting Lukkari Oy
Elinkaarikustannusselvitys 4.9.2024 / Granlund Oy

Kustannusarvio 4.9.2024 ja paivitys 18.10.2024 / Granlund Oy
Rakennuksen vahabhiilisyyden arviointi 5.9.2024 / Granlund Oy

Puuston kuntotutkimus 11.4.2023 / Tampereen Infra Oy

Pohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys 27.6.2023 / Taratest Oy
Kaukajarven koulun, péaivakodin, kirjaston ja nuorisokeskuksen asemakaavamuutoksen nro
8944 meluselvitys 6.9.2024 / WSP Finland Oy

Linkki asemakaava-aineistoon: KAUKAJARVI, Kaukajarven koulu, paivékoti, kirjasto ja

nuorisokeskus, Juvankatu 13, rakennusoikeuden lisdaminen, asemakaava nro 8944

[Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiympaéristd uudistuu]

Pirkanmaan hyvinvointialueen opiskeluhuollon vastaanottotilojen suunnittelun linjaukset
kouluilla ja oppilaitoksissa / Pirkanmaan hyvinvointialue

Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/




